PREFEITURA MUNICIPAL DE VISTA ALEGRE DO ALTO
Praga Dr. E. H. Ower Sandolth, 278 — Fone: (16) 3287-1144 — Cep 15920-000
Vista Alegre do Alto- Estado de Sdo Paulo
CNPJ - 52.854.775/0001-28
www.vistaalegredoalto.sp.gov.br
e-mail : pmvaa@yvistaalegredoalto.sp.gov.br

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05 , 7 DE ABRIL DE 2020.

Autoriza o Poder Piblico Municipal a firmar
Termo de Compromisso com a Iniciativa
Privada, para Investimento na Estagdo de
Tratamento de Esgoto — ETE, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VISTA ALEGRE DO ALTO, Estado de S#o Paulo,
no uso de suas atribui¢des legais:

Fago saber que a Cdmara Municipal aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte
LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a firmar Termo de Compromisso com as
empresas LAURENTIZ E CORREA INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA - CNPJ n°
013.421.213/0001-39, SILVIO FIORANI JUNIOR & CIA. SPE LTDA - CNPJ »°
24.921.875/0001-94 ¢ DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA SPE LTDA — CNPJ n°
33.000.286. 0001-64, para realizacsio de melhorias e possibilitar a operagio da ESTACAO DE
TRATAMENTO DE ESGOTO - ETE.

Art. 2° As obrigagdes das partes serfio definidas no Termo de Compromisso a ser firmado
entre as partes.

Art, 3° Para fins especificos do Termo de Compromisso Publico Privado previsto nesta Lei,
fica alterada a reserva para fins de uso institucional prevista na Lei Complementar n° 012, de 26 de
outubro de 2000, passando de 5% (cinco por cento) para 2% (dois por cento) da area loteada.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacfio, revogadas as disposi¢cdes em
contrario. '

Vista Alegre do Alto, 7 de Abril de 2.020. ¥
)
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TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO / PRIVADO

QUE ENTRE !

51 CELEBRAM O MUNICIPIO DE VISTA DO ALTO E AS EMPRESAS:

LAURENTIZ E CORREA INCOPORADORA DE IMOVEIS LTDA; FIORANI JUNIOR

& CIA. SPE L

DA E VAL AGROPECUARIA EIRELL.

I - DAS PART

ES:

a) MUNICI
sob n° 52.854

n° 278, centra

representado
brasileiro, cas
SSP/SP, dorav

b)
devidamente i
Barbosa n°® 89
de Sao Paulo
brasileira, solt
353.475.698-3
casada,
071.653.968-3

Paulo;

empr

c) SILVIO

no CNPJ sob 1
n° 397, Centryq

Sao Paulo, ne

casado, empre

88, e;

PIO DE VISTA ALEGRE DO ALTO, devidamente inscrita no CNPJ

775/0001-28, com sede na Praga Dr. Emilio Henrique Ower Sandolth
do Municipio de Vista Alegre do Alto, Estado de Sdo Paulo, neste ato
pelo Prefeito Municipal em exercicio, LUIS ANTONIO FIORANI,
ado, portador do CPF n° 033. 317.958-79 e do RG n° 88.672.827

rante denominado COMPROMISSARIO; e do outro lado

LAURENTIZ E CORREA INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, empresa
nscrita no CNPJ sob n® 013.421.213/0001-39, com sede na Rua Rui

1, Sala 03, Centro, CEP. 14.840-000, na cidade de Guariba, Estado
neste ato representada por LIGIA DO AMARAL CORREA LEITE,
eira, empresaria, portadora do RG n° 43.584.290-0 SSP/SP e CPF n°
2 e ANA AMELIA ALVES FERREIRA DE LAURENTIZ, brasileira,
esaria, portadora do RG n° 17.201.052-4 SSP/SP e CPF n°
7, Centro, CEP. 14.840-000, no Municipio de Guariba, Estado de Séo

FIORANI JUNIOR & CIA. SPE LTDA, empresa devidamente inscrita
1° 24.921.875/0001-94, com sede na Rua Herculano do Livramento
», CEP 15920-000, no Municipio de Vista Alegre do Alto, Estado de
ste ato representada por ALAOR LUIS FIORANI JUNIOR, brasileiro,
sario, portador do RG n° 7.100.105 SSP/SP e CPF. n° 331.278.348- ‘
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d) DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA SPE LTDA, empresa
devidamente inscrita no CNPJ sob n° 33.000.286/0001-64, com sede na Rua José
Bonifacio n°| 1190, Sala 01, 01° Andar, Bairro barreiro, CEP 14.882-100, no
Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao Paulo, neste ato representada por KARINA
CASCALDI MACRI, brasileira, solteira, empresaria, portadora do RG n° 29.186.125-
8 SSP/SP e CPF. n° 255.805.658-10 e por LARISSA CASCALDI MACRI, brasileira,
solteira, corrgtora de imoéveis, portadora do RG n°45.983.223-2 SSP/SP e¢ CPF. n°
346.542.778-54, ¢ VAL AGROPECUARIA EIRELI, empresa devidamente inscrita no
CNPJ sob n°|23.401.889.0001-14, com sede na fazenda Santa Alzira s/n°, Bairro
Jovita, Zona Rural, CEP 15920-000, no Municipio de Vista Alegre do Alto, Estado de
Sao Paulo, neste ato representada por VALDENIR ROSSI, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG n° 4.706.206 SSP/SP e CPF. n° 306.831.658-87,
doravante denominados COMPROMITENTES.

e CONSIDERANDO que os empreendimentos denominados BARCELONA;
VILLAGI ¢ JARDIM DOS IPES se encontram em fase de implantacéo junto ao
Municipio de Vista Alegre do Alto;

e CONSIDERANDO que esta suspensa as obras de execugdo em loteamentos,
empreendimentos aprovados que dependam de infraestrutura sanitaria

(saneamento), bem como a aprovagéo de novos loteamentos no MUNICIPIO;

e CONSIDERANDO a manifestacdo prévia dos compromitentes no sentido de
firmar parceira com o MUNICIPIO, para execucido das obras de infraestrutura
(saneamento), como forma de liberagdo das obras dos empreendimentos
denominados DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA SPE LTDA;
RESIDENCIAL VILLAGGIO FIORANI ¢ JARDIM DOS IPES;

¢ CONSIDERANDO que os estudos efetuados pelo Municipio referentes a
reforma da ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO MUNICIPAL - (ETE),
conforme projeto anexo, apontam a necessidade de investimentos a curto
prazo, e s60 apds poderda ter condicdes de liberar os empreendimentos
propostos pelos COMPROMITENTES;

¢ RESOLVEM
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

Os COMPROMITENTES firmam o presente termo de compromisso publico-privado
e assumem a responsabilidade, de promoverem melhorias e investimentos na
Estacdo de ﬁratamento de Esgoto Municipal - ETE, mediante a execucdo das

seguintes obras:

1.0 - Emissario de Efluente Tratado:
- Rede de lancamento:
- Dissipador de energia em alvenaria.
2.0 - Travessia;
3.0 - Estacdo de Tratamento de Esgoto:
- Controle de Patégenos:
- Escada de Aeracio;
- Instalagdo de Aeradores e

- Instalagédo de Esteira Mecanizada no tratamento primario.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As obras descritas deverio seguir cronograma de
execugdo, conforme cronograma de obras previamente aprovado e fazendo parte do
presente termo de parceria, por meio de contratacdo de empresa especializada,

assumindo toda a gestédo e execucido da obra e do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor da obra devera ser dividido proporcionalmente a
quantidade de lotes que cada COMPROMITENTES possui, sendo: 52 lotes do
DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA SPE LTDA; 132 Iotes do
RESIDENCIAL VILLAGGIO FIORANI e 495 lotes do JARDIM DOS IPES.

PARAGRAFO TERCEIRO - Assim que finalizada a obra, essa passa a integrar o

patriménio do Municipio, nada sendo devido aos empreendimentos a qualquer

titulo.

PARAGRAFO QUARTO - E como contrapartida aos investimentos efetuados pelos
COMPROMITENTES junto a Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE, que chega-
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se as raias de R$ 1.500.00,00 (um milhdo e quinhentos reais), a
COMPROMISSARIO compromete-se a enviar Projeto de lei ao Poder Legislativo,
para que esta Casa de Leis possa autorizar ‘especificamente’, e alterar o Art. 44, da
Lei Complementar n° 012, de 26 de Outubro de 2000, passando a area reservada
para fins institucional, corresponder a 2% (dois) por cento), ao invés de 5% (cinco)

por cento.

PARAGRAFO QUINTO - Caso néo seja autorizado pelo Poder Legislativo, referido

Termo de Compromisso Publico / Privado, perde sua eficicia.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO:

As obras previstas neste TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO-PRIVADO, devera
ser finalizada dentro do prazo de 12 (doze) meses a partir do inicio das obras,
conforme cronograma de execugédo, onde constam datas e etapas de cada obra,

fazendo parte do referido contrato o anexo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO TERMO DE VERIFICACAO E EXECUCAO DE
OBRAS - TVEO:

O Municipio somente emitiraA o TERMO DE VERIFICACAO E EXECUCAO DE
OBRAS (TVEO) apés a concluséo total das obras, mediante emisséo de certiddo pelo
departamento responsavel, devendo ficar expressamente pactuado entre as partes,
que a ocupagdo dos iméveis nos empreendimentos ficara condicionada a liberacéo
pela CETESB, pelo qual constara também a liberacdo dos empreendedores do

compromisso de regularizagéo do esgoto sanitario com o Municipio.

CLAUSULA QUARTA - DA CIENCIA:

Os COMPROMITENTES devem dar ciéncia aos promitentes adquirentes de que a
ocupagao dos iméveis eventualmente construidos, ficara condicionada as licengas
respectivas da CETESB.
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PARAGRAFO UNICO - Os COMPROMITENTES ficario responsaveis por qualquer
ocupagido irregular no empreendimento, seja por agdo ou omissdo, respondendo

exclusivamente por tais atos.

CLAUSULA QUINTA:

O COMPROMISSARIO se responsabiliza em providenciar as licencas cabiveis
perante a CETESB referente a operagao da ETE.

CLAUSULA SEXTA:

O ndo cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste TERMO DE COMPROMISSO
PUBLICO-PRIVADO podera ensejar o embargo das construgdes no empreendimento

sem prejuizo das perdas e danos causados ao Municipio e a terceiros.

CLAUSULA SETIMA:

Todos os investimentos efetuados pelos COMPROMITENTES na Estacdo de
Tratamento de Esgoto Municipal — ETE, terdo os prazos e as garantias estabelecidos

pelo Cédigo Civil Brasileiro.
Por estarem justos e compromissados, firmam o presente instrumento em 04
(quatro) vias e 06 folhas, de inteiro teor e forma, para que assim produza os seus

efeitos legais e de direitos.

Vista Alegre do Alto, 03 de abril de 2.020.

COMPROMISSARIO:

MUNICIPIO DE VISTA ALEGRE DO ALTO
LUIS ANTONIO FIORANI
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COMPROMITENTES:

LAURENTIZ E CORREA INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
LIGIA DO AMARAL CORREA LEITE

LAURENTIZ E CORREA INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
ANA AMELIA ALVES FERREIRA DE LAURENTIZ

SILVIO FIORANI JUNIOR & CIA. SPE LTDA
ALAOR LUIS FIORANI JUNIOR

DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA SPE LTDA
KARINA CASCALDI MACRI

DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA SPE LTDA
LARISSA CASCALDI MACRI

VAL AGROPECUARIA EIRELI
VALDENIR ROSSI

Testemunhas:

Nome: Nome:
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ALTERACRAD: RaTUAL, DA EMPRESA

“DESMEMBRAMERNTO « JARDEM CELONA SPE LTD
CNPJ N° 33,000, 286/0001 -64

KARTNA CASCALDI MACRI,

..APTSSA

MNTO JARDIM
Junta ':»':: e

= R$ 57 960 00 (c:mqueuta & sete m.‘, novecantods e

*'—v oy b a ! [l Faven
LT onominas e RS OL,D0 fum

KARINA CASCALDI

PR AR e LGNl g;v'_*:xh [

je RS 14.480,00 (gquatorze mil, quatrocentos ¢ noventa ‘reais). ~
LARISSA CASCALDI MACRI vambén inregraliiza ng2te alo en A

: ente dn opals 14.4%0 guotas 00 valor de R$ 14.480,00 (quatorze :m.l
qua:zocentos e noventa reals) & & souia VAL AGROPECUARIA EIRELI
iovegralizd nzste  4L0 R.S 28.580,00 (vinte e ocito mil, novecentcs a
o-tenta reais), mediente o bens imdvels descrites no Dwrcgra
Boosscia VAL AGROPECUARIA EIRE:LI
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LARISSA CASCALDI MACRI. &

CmUSULA 1 - DA DENOMINACAO SOCIAL E SEDE:

E P néﬂJTA“a:fr smcia. DESMEMBRAMENTO JARDIM BARCELONA
SPE LTDA, om IGIs na RUA JOSE BONIFACIO N°® 1.180, SALA N° 1z, 1°
ANDAR, BAIRRO BARREIRO, CEP N" 14.882- 100, nesTE m.n)c;p'o 2 comarca de

P O . ° et B " o BanLe g
JﬂuCLLvauu-; coradgs de &0 Favld, onae

CLAUSULA II - DO CAPITAL SOCIAL:
de Rs 57 960 OO (c:.nquenta e sete mil, novecentecs e

10 al de R Y,O0 fum

stoia KARINA CASCALDI

- 2 & s pails 14.430 quot fd
$ 14 490 Q0 {quato . quatrocentos e noventa rea:.s) A

Lok Dieste  atn

LARISSA CASCALDI MACRI "




00 ¢
AGRCPECUARY

0
s 2
-
e
Sk
<y
o
bl
.
o
-
-

noventa

[

0
. o rd
D 5}
T4 ]
[+] Y]
@
1Y n
O b
vk o1
Vi Y
it 3
o} A
7. AR )

nye

3
!

' LARISSA CASCALDI MACRI 253%

AGROPECUARIA EIREL

50¢

I

Y&

trm

PARAGRAFC PRIMEIRC

i1

«

pfrantands -

e
o,

YR

¥

&

3T
i

g s
IR -

oy 28
SN

ey

378,37,

R$ 22

CRmars

~

-




TP B
s wan Y

TITULO

£

e
iF
-
il
2 g
# O
U
ke

WA -]
o ™
£y >

38.96

matricula sob 0

Matricula n"

QIISITIVC

»
[

S ed

H PG4

Thed

a3t

a n° 37.374,
RS 2.141,90.

1

Matriculi

ITIVO

TITULC AQUIS

1.237,27.

R$

&

sl pte s

o~

de 4

v
(SR AN

S




v

Matricu

%

a

1

L

o

@ <
v i
o
0%
{3 N 1
- l
iy t
) .

{ESCEN

»
S

MA

ST
e 3

sTh

o
A

SULA 1II - DO OBJETO SQCIAL

AU

o
.

Tid

v B Y W ERE FO R i G

B

v
i

Fpr Rt

1Y




38.867,

jcula sck n

x

mat

1.237.27.

141,30

-

y ¥

o
AL B

vy

%% 2

gy
oL,
i
P

-’

&

[

4

i

4

W

5

®

o

&

matricula sob n

x|
Y

-

by

feew
biT

EE s T
B

[+Y
z

COMm

ivisa

adirados
s

margen

e

XS

na

L ras G

i,

:

a1l

b

{



46.
DO PRAZC DE ©OuRAC

RS 3 225,

o

A4

iv
URICS

CLAUSULA

S

~
E2Y

RAFQ

PARAG

I8

r MACRI e VALDENIR ROSSI,

DA SOCIEDADE:
MACRI e LARISSR CASCALD

LA V ~ DA ADMINISTRAGAC

cALDT

o} °
[ o
20
t X

AN B 7

L rida
& remuneragdn
§

3

iedade,

a sec

ents,

e
i}

ghry

i1
A48

ERCEIRD

o0

Lsnd
Yy

AGRAFO

ARAGRAPC QUARTC:

PRRAGRAFC QUINTS

PARAGRAFC SEGUN

B
=3

&

B

@

=S

AS SOCIAS

‘CLAUSULA VI - DAS DEL:BERACOES D.

G

sends

civil lei n°

Lilie LAy

(=}
némi

NOS RESULTADOS
o

Sl

o

[P

i

~

SOCIAL E DA PARTICIPAGAO

1

.072 do C

1

do art.

u§ 30

vii - DO EXERCICIO
—

2002”

CLAUSULA

406/

Pt

ie




RUBRICA
]
]

A DAS SCCIAS

CORDAT.

A OU CON

LENCI
013

A

MENTO:

IA DAS

“

OU TRANSFERERC

chQ,

EXTIN

DE DESIMPEDI

RADA
USULA X ~ DA DECLARACARO

-~
3
3

e
£y

=

SULA IX-DRCESSAC

- D&
o0

SEGUNDO

ARAGRAFC SEGUN

-

ook Y

PARAGRAFC PRIMEIRO:

2
<

T A LA e e A AR

¢ mmtngsn e et A 20 RTS8




0 £ R RN

* e ®

« & &

[ SO O L
k e e«
G S A 2 4
T 4

uAUSbLA XIIL

- DO CONSELHO FIBSCAL.

] 1; u_'ﬁ

Fieha

camuanp wuannsfe




-
ansow

meuen
a
(X T XS

sesp
- »
» »

LI TR 2]
. ® *

RUBRICA

!

cawe

wame
» -
EX 2R ]
e o

o e

ssen M"J\
. pid
as®e w
n]
« LT3 “at
LIRS £
[ X -

o

. o




JUGESPPRQTOGOLO?f
0.238.788/19-2

INSTRUMENTO PARTTCULAP LE CONTRZ
SOCIEDADE LIMITADA.

“DESMEMBRAMENTO JARDI4 BARCELO]

KARINA CASCALDI MACRI, Dbrasileira, natural da cidade Ribgirao
Preto, Estado de S&o Paulg, sdlteira, maior, nascida em (2 _<de iﬂﬂO*"
de 1976, empresaria, portadors do CPF n® 255.805.658-10 ‘g o RUBRICA,
de identicdade RG n° 29.186.12%.-8 (SSP/SP), residente e domiciliada a
hvenida Aristides Bellodi n° 397, bairro Jardim Sac Marcos I, CEP n°
14.887-206, nesta cidade e comarca de Jaboticabal, Estado de S&c
Paulo;

LARISSA CASCALDI MACRI, brasileira, natural desta cidade de
Jaboticabal, Estado de S3c Paulo, solteira, maior, nascida em 04 .de
Margo de 1986, empresdria e corretora de iméveils registrada no
CRECI/SP sob n° 154306, portadora do CPF n° 346.542.778-%4 e da
cédula de identidade RG n" 45.983.223-2 {88P/SP}, Yebldtﬂuv e
domiciliada & Avenida Aristides Belledi n® 397, bairro Jardim: Sac
Marcos I, CEP n® 14.887-206, nesta cidade e comarca de Jaboticabai,
Estado de S&c Paulo e a

VAL AGROPECUARIA EIRELI, empresa estabeleciga
Alegre do &Alto, Estado de Sac Paulo a B=
bairre Jovita, Zona Rural Caixa 7_-;'%}w.
inscrita no CNPJ sob n° 23.401.88870@8U~ 1" Junta Comercial do
Estado.de S&o Rgulo - JUCESP sef o) NIREGGT 083074 sessdc de 02
de Outubrc de 2015 e altims-g ECERY '¢93/17 -2 sessdo de C6 de
Setembro de 2017, nestesgl “;3'“¢ 1%
brasileiro, empresédrio, S < Egime de comunhéo universal de
bens, portador da céduir igefftidade RG n° 4.706.206 (SSP/SP) e
inscritoc no CPF sob n° ~731.6%8-87, residente e domiciliado na

cidade de Vista Alegre QO‘AILO Estado de Sdc Paulo & Fazenda Santa
Alzira s/n° bairre Jovita, Zona Rural, Caixa Postal 02, CEP n’
15.920-000; L ' -

a cidade de Vista
L;dgf iSanta Alzira s/n°
Y, P n®° 15.920- OOO

Ajustam entre si, a constituigdo de uma Sociedade Empreséaria Limitada
com “Propodsito Especifico”, o que o fazem nos termos da Leil 10.406,
de 10 de. janeiro de 2002 - Cédigo Civil: :

CLAUSULA I - DA DENOMINAGAO SOCIAL E SEDE: , .

A sociedade tera como denominacgdo social DESMEMBRAMENTCO JARDIM
BARCELONA SPE LTDA, com foro juridico na RUA JOSE BONIFACIO N°® 1.190,

sara N° 1, 1° ANDAR, BAIRRO BEARREIRO, CEP N° . 14.882-100, neste
mun1c1plo e comarca de Jaboticabal, Estado de S&o Paulo, onde
funcionarid sua sede social.

PARAGRAFO UNICO: Podéfé a sociedade instalar filiais ou outras
dependéncias em qualquéki‘arte do Territdric Nacional. - :




CLAUSULA II - DO CAPITAY SCOCIPL:
0 capital social serd de R§_57.960, 00 (cinguenta e set

novecentos e sessenta reais), dividido em. 57.960 guotas. rﬁ?ﬁW%Le{é T5
rominal de RS 1,00 (um real), coda:uma, subscrito e mtegr llzaaés——-*“"

assim: A soécia KARINA CASCALDIL MAQRI wntegraliza neste ato em moe@alék/f
corrente do pals 14.4380 quotas no valor de RS 14.490,00 (qmétowzmkmﬁ
mil, quatrocentos e noventa reais). A sédcia LARISSA CASCALDI“MECRI“”*”'"
rambém integraliza neste ate -em moeda corrente do pais 14.490 quot

no valor de RS 14.490,00 (guatcorze mil, qlarlocentﬁs e noventa-real a)

e a sbdcia VAL AGROPECUARIA Eir£ELI integraliza neste ato RS 28.880,300
(vinte e oito mil, novecentos e oitenta reais), mediante os bens
Tmbéveis descritos no paragrafo primeiro. A sbécia VAL AGROPECUARIA
EIRELI declara expressamente que é legitima proprietaria des imbéveis
descritos no paragrafo primeiro. O capital social fica assim
distribuido entre as sdcias: :

KARINA CASCALDI MACRI 25% 14.490 guctas |R$ 14.4%0,00
LARISSA CASCALDI MACRI 25% 14.490 guctas RS 14.480,00
VAL AGROPECUARIA EIRELI 50% 28.980 quotas |RS$ 28.980,00
| ToTAL , 57.960 quetas |[R$ 57.960,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: I-) Uma  area de terras situada no municipio de
Vista. Alegre do Alto, desta comarca, denominada SITIO “ESTANCIA VR”,
designada  AREA 1, composta de 40.316,83 =S quadrados ou 4,0317

hectares ou 11,6660 algueires, Ascreve: “Comega no
vértice {(0), UTM E=746.587 e N—~. A\ na margem direita
da Rua Sergipe (antes Estpadg ), onde faz divisa
com & proprledade de 3 Tcula n°® 27.951), dai

A ¥ %
10 s \i\ieﬂ‘e&@.\t _
§gn§,'* Tantes Estrada Municipal VAT

<

Ae,354), o sentido_Vi\ta : ~48 Alto, com 0S seguintes rumos e
disténcias: do _vérticeufg;pw vértice (1), rumo 12°40707' NW e
distdncia de 52,87 metTos; de  vértice (1) ao vértice (2}, rumo

32024’ 03" NW e disté&ncia de 38,73 metros; do vértice (2) ao vértice
{3y rumo 58°347477 NW e distancia de 148, 96 metros:; do vértice (3}
aoc wértice (9B), <rumo 57°37733” NW e distancia de 21,83 metros,
confrontando-se com a margem direita da Rua Sergipe (antes Estrada
Municipal VAT - 354); dai segue do vértice (9B) ao vértice (9A), rumo
40°05’ 567 NW e distancia de 110,86 metros, do vértice (9A}. ao vértice
{9), rumoc 39°58'24” NW e distancia de 245,16 metros, confrontandoc-se
do wvértice (9B) ao wvértice (9) com a anteriormente (Area 2}
atuaimente prolongamento da Avenida Herculano do Livramento,
propriedade  de Prefeitura Municipal de Vista Alegre do Alto; do
vértice - (9) deflete a direita e segue ao vértice (10A), rumo
479297517 NE e distancia de 30,03 metros, confrontando do vértice (9;
ac vértice (10R) com a propriedade de Irineu Julido Junior e s/m
Margareth Strong Julidc (matricula n® 27.955); do vértice {(10A}
deflete & direita e segue ao vértice (10B), rumo 39°58'24” SE e
distancia de 301,23 metros; do vértice (10B) segue ao vértice {10C},
rumc  49°36747” NE. %; distancia de 89,46 metros, confrontando dgo
vértice (10A) ao . véntd {10C) com sitIQ %ESTANCIA VR” .designado

“ARER 1 - REMANESCENT’%\’\\\io vértice (10 te a direita e segue
. N, ‘
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até o vértice (15), -rumo- 46°(:4’527 'SE e distdncia de 30Q;ﬁ0 metros;
do vértice {15) deflete & direita e segue ao vértice (0), rumo
*11” SW e disténcia de }21,38 metros, confrontando..do vértice

z

1
. R o) : . s q $ . .
10C) ac (0) com a -proprisdade -<e - hulz Carlos Vilela (matricula,
077
4

~

.

.851), fechando. as3im .a’ poligoaal; ihascrita na matricgia

(IR
y— Uma area de Terras situada no perimetro urbano do m ”icipiﬂ-dE¢ !
ista Alegre do Alto, Comgrza de Monte Alto, denominada_ﬂiggﬁﬁﬁg%ka :
VR, designada de AREA 33, composta de 2.229,37 metros quad dgé;pgﬁ;?
assim se descreve: “Comeg¢a no vértice (7}, situado na margem diiei@aj
da Rua Manoel Marques, onde faz divisa com a Area 3B, dai “gegue
confrontando com Area 2 (matricula n® 29.104) de propriedade da
rrefeitura Municipal de Vista Alegre do Alto, com ©OS seguintes rumos
e distancias: ~do vértice (7; ao vértice{8), rumo 47°27'H1"NE e
distancia de 88,54 metros, confrontando-se com a Area 2 (matricula n°
29.104) de propriedade da Prefeitura Municipal de Vista Alegre dc
Alto; do vértice (8) ao vértice (8A), rumo 38°58’24”SE e distdncla de
17,38 metros, confrontando-se pela esquerda com a anteriormente Area
, atualmente prolongamente na Avenida Herculano do Livramento,
ropriedade da Prefeitura unicipal de Vista Alegre do Alto; do
vértice (8A) ao vértice (8B), raio de 9,00 metrog.e desenvolvimento
de 14,01 metros; do vértice (8B) ao vertic ~aupo 47°357 367 SW e
distancia de 68,52 metros; do vértice ' ige  (8D), raio de
9,00 metros e desenvolvimento de _.+%, yértice (8D) ac
vértice (7)), rumo 41°51/ 52~ g+ 16,98 metros,
confrontando-se do vértig ' 2 com a Area - 3B,
fechando assim a poligon ’0: Matricula n° 37.374,
inscrita na matricula sob

TN

I1I)- Uma &rea de terras sbWeflada no perimetro urbano do municipic de
vista Alegre do Alto, Comarca de Monte Alto, denominada de Estancia
VR, - designada de ‘AREA 3C, composta de 3.859,37 metros quadrados, €
gque assim se descreve: “Comeca no vértice (5A), situado na margem
direita da Rua Sergipe ({antes Estrada Municipal VAT 354}, onde faz
diVisa_CQm.a_Area 3D, dai segue pela margem direita da Rua Sergipe
tantes Estrada Municipal VAT 3547, no sentido Vista Alegre do aAlto,
com o8 seguintes rumos e distéancias: do vértice (5A) ao vértice (3B},
cume  61°487247NW e distancia de 34,33 metros, confrontando-se do

vértice (5R) ao vértice (5B) com a margem direita da Rua Sergip
(antes Estrada Municipal VAT 354}, do vértice (5B) ao vértice (5Cj,
raio de 9,00 metros e desenvolvimento de 17,47 metros; do vértice
15C) ao vértice (5D}, rumo 47°597’57“NE e disténcia de 66,48 metros;
do veértice (5D) ao vértice (53E), raio de 9,006 metros e
desenvolvimento de 14,20 metros, confrontando-se do vértice (5B) ao
vértice (5E) com a Area - 3B; do vértice (SE) ao vértice (5F), rumo

20°58724”SE e distdncia de 3Z,00 metros, confrontando-se do vértice
{5E) ao vértice {5F} com a anteriormente. Area 2, atualmente
prolongamento da Avenida Herculano do Livramento, propriedade da
prefeitura Municipal de Vista Alegre do Alto; do vértice  (5F) -ao
vértice (5G), raic de 9,00 metros e desenvolvimento de 14,08 metros;
do vértice {5G) ao vértice (5H), rumo 47°5975773SW e disténcia de
53,83 metros; do vértice (5H) ao vértice (5A}, raio de 9,00 metros e
desenvolvimento de 10,8C metros, confrontando-se do vértice (5F} ac

vértice . (5A) com a Area'é\jz, fechandc asgsim a poligonal’{ TITULO
AQUISITIVO: Matricula n° 37\3?4, inscric ‘matricula scb n° 38.9€8.
» NOW ' ] . .
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1v)- IMOVEL: - UMA AREA DE TERRAS situada no perlmetro urbaro do
municipio de Vista Alegre do-Alto, Comarca de Monte Alto, . d
de Estancia VR, desigrada de- ARER *E, composta de 5, 81 Fﬂao,ma
quadrados, que assimn Se descreve: “Com&ga no vértice (3A),][F
margem direita da Rua Sergipe ({antes Estrada Municipal VAT| 354), gnde

faz divisa com a Area 2, dal segue pela margem direita da.Raa \ﬂfg?ﬁE"/
jantes Estrada Municipal VAT 354 ne sentido Vista ALegrD nggﬁ%&, '

com os seguintes rumos e drstancias: do vértice (3A) ao vértice (4}
rumc 57°37733”NW e disténcis de 10,79 metros; do vértice (4] a0
vértice (4A), rumo 59°50’18”N e distdncia de 170,71 nmetrcs,
confrontando-se do vértice (3A) ao vértice {(4A) com a Rua Sergipe
{antes Estrada Municipal VAT 5 y; do vértice (4A) ao vértice 4B>,

aio de 9,00 metros ‘e desenvolivimento de 17,47 metros; dc vértice
’"B) ao vértice (éC), rumo 47°3%9/87”NE e disténcia de 41,19 metros;

do  vértice (4cy = ao vértice (4D}, raic de §,00 . metros e
Gesenvolvimento de 14,20 metros, confrontando-se do vértice (4A) ao
vértice (4D) com a Area - 3D; do vértice (4D) ao vértice (3A), rumo
35°58724"3E e distdncia de 175,861 metros, confrontando-se do vértice
{5E) ac vértice (5F) com a anteriormente Area 2, atualmente

prolongamento da Avenida Herculano do Livramento, . propriedade da
prefeitura Munlclpal de Vista Alegre do Alto, fechandc assim &
poligonal”,  TEITULO AQUISITIVO: Matricula n° 37.374, ~inscrita na
matricula sob n°® 38.969, éreas extdc avaliads em RS 28.980,00.

PARAGRAFO SEGUNDO: A responsab lgdanaﬂﬁgg \ sécias & limitada &
totalidade - de seu ”esoect“ ? \ social, - respondendo
sclidariamente pela integrald Focial, conforme artigo
1,052, do Cédigo Civil. 7 '

CLAUSULA III — DO &
n sociedade tem pAr < “oropésito especifico a exploragdao e
desenvolvimentc por \neio € parcelamentc do solo, Lei 6.766/79, nos
iméveis rurals abailxc
T-7 Uma area de terras situada no municipio de Vista Alegre do Alto,
desta comarca, denominada siTIo “ESTANCIA VR”, designada AREA 1,
composta de 40.316,83 metros quadrados ou 4,0317 hectares ou 1,6660

alqueires, .que assim se .descreve: “Comeca no vértice (0}, UTM
n=746.587 e N=7.655.494, situado na margem direita da Rua Sergipe
{antes - Estrada Municipal VAT - 3545, onde faz ~divisa com &
propriedade de Luiz Carlos vilela (matricula n° 27.951), dai segue

pela margem direita da Rua Sergyipe {antes Estrada Municipal VAT -
354), no sentido Vista Alegre de Alto, com -0os seguintes rumos e
distancias: do vértice {0} ao vértice (1), rume 12940707 NW e

distancia de 52,87 metros; do vértice (1} ao Vértice__(2), TUmo
300247 03" NW e distancia de 38,73 metros; do vértice {(2) ao vértice
(3} rumo 58°34’'47” NW e distancia de 148, 96 metros; do vértice (3}

“ao vértice {SB), rumo B7°37733" NW e distdncia de 21,83 metros,
confrontando-se com a margem direita da Rua Sergipe (antes Estrada
Municipal VAT - 354); dal segue do vértice (9B) ac vértice {(9A), rumo
40°05'56” NW e distancia de 110,86 metros, do vértice (9A) ao vértice
(9), -rumc 39°58’/24” NW e disténcia de 245,16 metros, confrontando-se
do wvértice (9B) ao vértige (%) com a anteriormente (Area 2)
atualmente prolongamento Avenida ulano do Livramento,

propriedade de Prefeltura %g icipal Alegre dc Alte; do
.v,.w”;? N :

e
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vértice (9) deflete & dJdireita. e segue ao vértice (lOA), rumo
47°27'51" NE e distancia de 30,03 metros, confrontando do v (G
ao vértice (10A) com a ;wchiedade de Irineu Julidoe Jun'gqu;JJ
Margareth Strong .uliao -(hatvicuia @ n°® 27.955); do vert ﬁnaneu
deflete & direita. e-segue ac vértice (10B), rumo 39°58’ ’
distancia de 301,23 metros; do vértice (l0B) segue ao vérti] 3
rumo 49°36747” NE e distancia de 85,46 metros, confrohtaniyungﬁ
vértice (10A) ao vértice (10€) com SITIO “ESTANCIA VR” designade

“AREA 1 -~ REMANESCENTE” co- vertice {10C) deflete a direita e segue

até o vertice (15), rumc 16°ﬂ4”2" SE e distancia de 300,10 metros;

4o vértice (15) -deflete & direita e segue ao vértice (0), rumo
t

e

©12711” SW e distancia de 121,3% metros, confrontande do vértice
/10Cy ao (0) com a propriedade de Luiz Carlos Vilela (matricula
°27.951), fechando assim a po ligo“aL, inscrita na matricula sob n

[¢]

Qn'.

I1)~ Uma &rea de Terras situada no perimetro urbano do municipio de
Vista Alegre do Alto, Comarc de Monte Alto, denominada de EstanCLa
/R, designada de AREA 34, ompoq*a de 2.229,37 metros quadrados, q
aseim se descreve: “Comega no vértice (7}, situado na margem direi

da Rua Manoel Margques, onde faz divisa com a Area 3B, dal segue
confrontando com ‘Area 2 (matricula n°® 29.104) de propriedade da
Prefeitura Municipal de Vista Alegre do Alto, com,as seguintes rumcs
e distancias: do vértice (7) ao vértice(8 o 47°27'317"NE e

(‘u

Ql

distancia de 88,54 metros, confrontando-sg ‘  =, & 2 (matricula n®
29.104) de propriedade da Prefeitura. g Xista Alegre do
cak e disténcia de

Alto; do vértice (8] ao vértice {,"ﬁngmm 3%33 ' 247
""" 38 ‘metros, confrontando-sg oy y & anteriormente Aresa
2, atualmente prolongamarrii "rpuiano do Livramento,
propriedade da Prefeiturd ~“Vista Alegre dec Alto; do
vértice  (8A) ao vértice | icfe 9,00 metros e desenvolvimento
de 14,01 metros; do vérticey ¥y~ ho vértice (8C), rumo 4£7°35’36” SW e
cistdncia de 68,52 metros; Xo vértice (8C) ao vértice (8D}, raio de
9,00 metros e desenvolvimento ‘de 14,22 metros; do vértice (8D} aco
vértice {73, rume 41°51752"NW e disténcia de 16,98 metros,
confrontando-se do vértice (AB) .ao vértice (7)) com a Area -~ 3B,
fechando assim a poligonal”. TITULO AQUISITIVO: Matricula n°® 37.374,
inscrita_na matricula scb n° 38.967.

I1I)- Uma area de terras situada no perimetro urbano do municipio de
vista Alegre do Alto, Comarca de Monte Alto, denominada de Esténciea

VR, designada de AREA 3C, composta de 3. 859,37 metros quadrados, e
que assim se descreve: “Comegca no vértice (5A), situado na margem
direita da Rua Sergipe ({antes Estrada Municipal VAT 354), onde faz
divisa com a Area 3D, dai segue pela margem direita da Rua Sergipe
(antes Estrada Municipal VAT 354), no sentido Vista Alegre do Alto,
com os seguintes rumos e disténcias: do vértice {(32a) ao vértice (5B},
rume 61°48724”NW e distdncia de 34,33 metros, confrontandc-~se do
vértice (%A} ao vértice (5B) com a margem direita da Rua Sergipe
{antes Estrada Municipal VAT 35417 do vértice {5B) ao vértice (5C},
raic de 98,00 metros e desenvolvimento de 17,47 metros; do vértice
(5C) ao vértice (5D}, rumo 47°59'E77NE e distancia de 66,48 metros;

do vértice (5D) aoc vértice (5E), raio de 9,00 " metros e
desenvolvimento . de 14,20 mekros, confrontargd-se do vértice (5B} ao
vértice (5E) com a Area - 31 do vért;agggf‘ vértice (5F), rumo
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) ao vértice (5F) com & eﬁfﬁriormente Ar 2,- atualment

587 24"SE e distancia de 37,00 netros, onfront ndo-se do vértice
E *
olongamento da Avenida Heroulano do T‘vramento, pPrepry
e AL
r

=

feitura Municipel dez Vista Alegre do Alto; do vérticefF%

tice (5G), raio de 2,006 metros e -desenvelvimento de 14,0 ;

do vértice (5G) ao vértice (5H), rumo 47°59757”SW e disfancia /ﬁ@___,,/
53,83 metros; do vértice (5H) _ao vértice (5A), raio de 9, 00| TMETH@BRIEA
desenvolvimente de 10,80 wétras, confrontando-se do vértice=1SFT &0
vértice (5A) com a ﬁrea - 2b, fechando assim a poligonal’. TITULO

" AQUISITIVO: Matricula n® 37. 374, inscrita na matricula sob n° 38.968.

Ivy- IMOVEL: - UMA AREA DE TERRAS situada no perimetro urbano do
municipio de Vista Alegre doc Alto, Comarca de Monte Alto, denominada
de Estdncia VR, designada de AREA 3E, composta de 5.811,77 metros
quadrados, que assim se descreve: “Comeca no vértice (3A), situado na
margem direita da Rua Sergipe {antes Estrada Municipal VAT 354), onde
faz divisa com a Area 2, dal segue pela margem direita da Rua Sergipe
{antes Estrada Municipal VAT 354};, no sentido VlstabAlegre do Alto,
com os seguintes rumos e disténcias: do véxf\ice (3A) ao vértice (4)
rumo B7°37733“NW e distdncia de 10,783~ & do vértice (4) ao
vértice (4A), rumo 597507 18”NW de 170,71 metros,
confrontando-se do vertice (3A; ) com a Rua S3Sergipe
{antes Estrada Municipal VAT, 547 7 {(4A) aoc vértice ({4B),
eraio- de 5,00 metros e de‘ﬂn&ﬂVLQ@ﬁ% 717,47 metros; do vertice
(4B) ao vértice (4C), #@giu7° 59" ‘%we distancia de 41,19 metros;
do vértice - (4C) v Lv'éﬂﬁ‘$> 'D),' raio de * 9,00 . metros &
f%%bbm%tr‘ confrontando-se do vértice (4A) ao
vértice (4D) com a Arka - 3¢ do vértice (4D) ao vértice (3A), rumo
3G°5R7247SE e distdncid &€ 175,61 metros, confrontando-se do vértice
{LE)} ac vértice {5F) com a anteriormente Area 2, atualmente
prolongamento da - Avenida Herculano do Livramento,  propriedade da
prefeitura Municipal de Vista Alegre dc Alto, fechando assim a
poligonal”. TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 37.374, inscrita na
matricula sob n° 38.969. ‘

CLAUSULA IV — DO PRAZO DE DURAGCAO: . - : .
4 sociedade terd o prazo de duracdo determinado, tendo seu termo
final com a efetiva alienacdo de todas as unidades autdnomas que
resultarem do empreendimento e com o© total recebido deos valores
pactuados: entre os adquirentes dos terrenos apds  cumpridas - toaas as
brlgagoes legalmente lmpostas {art. 997,11, CC/20“2) . :

PARAGRAFO UNICO: A sociedade podera se dissolver casc assim dec1d1rem
s quotistas representando a totalidade do capital soc1al ~mesmo, .nédo
endo sido realizado o objetivo da soc1edade

CLAUSULA V - DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE: v
Ficam nomeados para exercerem a administracdo da ~sociedade em
conjunte KARINA CASCALDI MACRI e LARISSA CASCALDI MACRI e VALDENIR
ROSSI, nos moldes do artigo $97, V1, do Codigo Civil vigente. :

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quando da alienacdc de gqualquer dos. lotes,
mencionados no objeto social deste instrumgnto, ou -adquirida de
tergeiros, através de ato puhlf O e lar, a sociedade devera
ser representada também em u% § ~administradéres.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Todos 0s atoq de administracdo da sociedade

sempre exercidos, nos mecldes das artigos 1060 e 1061, anbg

Civil, em conjunto DoOr: ﬂqos," inizlusive para & o
nferecimento de garantia banvar‘w,'empréstimos pancarios para fips de
construcdc de eventuals obras no empreendimento menc lonade %gg?”//
instrumento, guando deverao comparecer todos os  RUBRICA; o

administradores.

PARAGRAFO TERCEIRO: A sociedade sera representada pela forma da
cléausula V, paragrafos 1° e 2°, poderédo constituir procuradores “ad
negotia” ou “ad judicia”, sendc certo gque para “ad negotia”, .o
mandato deverad especificar o prazc de vigéncia indeterminado.

PARAGRAFO QUARTO: A representacadoc em juizo, para efeito do
atendimento ao inciso VI do artigo 12 do Cédigo de Processc Civii,
pode a sociedade designar terceira  pessoa que. ‘a obrigara
*nconclc1onalmente

PARAGRAFO QUINTO: O uso da firma ou denominacdo soclal, por gquem a
represente, na forma do “caput” desta clausula, apenas serd admitida
em obrigacdes que digam respeito ac negoécio especifico da sociedade,
ficando .vedado, expressamente, © sSeu uso para avais, fiangas
endossos e outros favores a tercelros. o~
. c‘%{?
PARAGRAFO SEXTO: Os administradore; ﬁ%%ﬁfh i EltO a remuneragao a
R\ . S

ultulO de pro labore,-nos termoe @@;»".Qvﬂ
. Ty & o o

CLAUSULA VI - DAS DEL
Em suas deliberacgded QX
forma - estabelecida n\% S
10.406/2002"”.

és adotardo preferencialmente =&
“art. 1.072 do Cdédigo Civil Lei n°

CLAUSULA VII - DO EXERCICIO SOCIAL, E DA.PARTICIPACAO NOS RESULTADOS:
o término de cada exercicic ¢ no 31° (trigésimo primeiro) dia do més
de Dezembro de cada ano, & sera procedido a elaboracdo do invent aric,

tevantamento do balanco patrimonial e do resultado econdmico, sendo
que os lucros ou prejulzos verificados serdo distribulidcs cu
suportades pelas sécias, na DICDO\\GO de suas quotas de capital.

PARAGRAFO UNICO: =~ A critério das sodcias e no atendimento dos

interesses da prépria sociedade o total ou parte dos lucros poder&o
ser distribuides as sdcias mensalmente, mediante balancetes especials,
ou destinado & formagdo <de Reservas de Lucros, € no critéric
estabelecido pela Lei 6.404/76, ou entdo permanecer em reservas de
iucro para futura destinagac.

CLAUSULA VIII - DA RETIRADA, EXTINCAO, FALENCIA OU CONCORDATA DOS °

SQCIOS:
Em . caso. de retirada, extingdo, faléncia ou concordata, de gqualguex
uma das @ sbécilas gquotistas, & sociedad nado se dissolverd, que

prosseguira com as sbéclas remanesc en'e», a menos que este, desde QJ
represente a maloria do capipal social, resolva liguidé~la. As soécia

O u @D

-emanescentes procederdo, §§\ prazo ~{noventaj} dias,
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levantamento de wum invenrario, sweguido de balango patrimonial e

demonstracido de resultade da

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os haverer da sécia quotista retiraft

excluida, falida ou  concorcaitadria.  serdo calculados
mdfrlmonlo liquideo da sociedade, naquela data, e serédo gagosRUBkmwdem
de ireitc em até 36 ({trinta e sels) parcelas mensais iguais e

sucessivas, vencendo-se a pc<imeira no prazo de 30 (trinta) dias apos
& elaboracdc do balango pa<rimonial.

PARAGRAFO SEGUNDO: As parcelas do paragrafo anterior serdc corrigidas
pela variacgdo do “IGP-M” mais 0,7% ao més ou outrc indexador que vier
a substitui~lo, ocorrida entre a data da apuracdc dos haveres e a
cdata do seu efetivo .pagamentc. :

' CLAUSULA IX - DA CESSAO OU TRANSFERENCIA DAS QUOTAS DE CAPITAL:

AS nxota do Capital Social ndo poderdo ser cedidas ou transferidas,
ne  tode ou  em parte, 5 terceircs, sSem o prévic e . expresso
consentimento das outras sécias.

PARAGRAFO PRIMEBIRO: A sociedade em primeiro lugar, atendida as
disposic8es legais, e as outras sécias gquotistas, na proporgao de
suas gquotas, teréo preferéﬁc;a, em igualdade de condic8es, para
adquirir as quotas da sdécia cedente. -

PARAGRAFC SEGUNDO: C guoctista quc_,@%@xapfgiJcngj no todo ou em parte’

. "“ ¥ ‘3 4 + -
as suas quotas de capital j:,*f’¢ﬁﬁmﬁﬁtb &gﬁ%gr lizadas, comunicara a

sociedade e as oulLpas 137” _ﬁHaabﬁnten >, através de - carta
protocolada. Se ndo(eg L e o " IoBTeferéncia dentro do prazo
de 30 (trinta) dias\ R X 4 dc recebimento da. comunicacéo

elo cedente, ficard essamente liberado ara cedé-las ou
p .

CLﬁUSULA‘X‘* DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO:

Ls sbcias e os administradores declaram, scb as penas da Lei, que nac
esLao ;mpedldos, por Leil especial, e nem condenados ou encontram-se
ch efeitos da condenacdao, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime fallmengar
de prevaricacdo, peilta ou suborno, concusséo, peuulato, cu ‘contr =
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, bontra
normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de consumo, a
publica ou a propriedade.
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CLAUSULA XI - DAS DISPOSICOES FINAIS: : -

Na omissdo. deste ' contratoc e da lei 10.406-2002,  aplica-se «©
estabelecido para a regéncia supletiva as normas das Sociedades
Andnimas, conforme art. 1053 do Cédigo Ciwvil, notadamente guanto a
prescindibilidade da escritura publica para a transferéncia do imével
para a integralizag&oc do capital, nos termos do art. 89 da Lei n°
£.404/76.

CLAUSULA XII - DO FORO:

As partes elegem o foro da comarca de Pirangi/SP, como o competente
‘dirimir as guestdes oriundas do presente instrumento.

[C I
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CLAUSULA XIII — DO CONSELHO FESCAL:

Fica estabelecidc que a sociedé@s nao
. D A




assim, por estarem justos e contratados,
unprir e respe1tar este instrumento
3 (trés) vias de- igual -tror
s6cio0s perante duas. tostem

obrigam-se livremente a’

de Contrato Social, lavrado em
¢ para. o mesmec fim, assinadoes pelos
rhas abzixce mencionadas.

-'n (_) ‘J =1

La o

Japboticabal/SP, 14 de Fevereirg

KARINA CASCALDI MACRI

- ; P
Lonwa, (fuedds Mo

. LARISSA CASCALDI MACRI

\

o administrador

TESTEMUNHAS

DA COSTA
SSP/SP
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INSﬁREM&NEOAPABEI¢ULAﬁfDE‘éONﬁéAmO_'

'SOCIEDADE‘LIMETABA.

"DESWEMBRAMENTO JARDI:M BARCELONA \\mﬁ\ﬁ‘wmﬁ ol Ao

KARINA CASCALDI MACRI, brasileira, natural da cidade da R

Preto, Estado de S&o Paulo, solteira, malor, nascida em QS RUBRICA

Agosto  de 1976, empresaria, portadora do CPF n® 255.805.658-10 e
da cédula de identidade RG n°® 29.186.125-8 (SSP/SP), residente e’
‘domiciliada a Avenida Aristides Belledi n® 397, bairro Jardim Sao
Marcos I, CEP n°® 14.887-206, nests oidade e comarca de
Jaboticabal, Estado de Sac Faule:

LARISSA CASCALDI MACRI, brasileira, natural desta cidade ‘de

Izboticabal, BEstado de 530 Paulo, solteira, maior, nascida em 04

de Marco de 1986, empresaria, portadora do CPF n° 346.542.778-54 e

sa cédula de identidade RG n° 45.983.223-2 (ssp/SP), residente €

domiciliade a Avenida Aristides Bellodi n°® 397, bairro Jardim S&o
o

Marcos I, CEP n 14.887-206, nesta cidade € comarca de
Jaboticabal, Tstado de Sao Paulo @

VAL AGROPECUARIA EIRELI, empresa estabelecida na cidade de Vista
Alegre do Alto, Estado de Sao paulo a Fazenda Santa Alzira s/n°%,
pairro- Jovita, 7ona Rural, Caixa Postal 02, CEP NSt T920-000,
inscrita no CNPJ sob n° 53 401.889/0001-14 s Juatel kcial do
Estado de S&o Paulc - JUCESP o JL-%%ﬁgggggaw@gﬁﬁﬁg seksao de
02 de Outubro de 2015 e ultin fakao 3\'g\Q@ﬁ¥§ﬂ§ sefsao de
né de  Setembro de 2017, n4&ste ag&aaﬁéﬁﬁﬁgggga&a nedetitular
VALDENIR ROSSI, brasileiro, ! enf %sénhﬂyA“gr'

18 ™ no regime de
comunhdo universal de bens, poktados ~cedula de identidade RG n°
4,706.206 (ssP/SP) e inscrito no CPF sob n° 3062831.658—87,
residente e domiciliado na cidade de Vista Alegre do Alto, ‘Estado
de Sac Paulc a Fazenda. Santa Alzira s/n°, bailrro Jovita, Zona

“Rrural, Caixa Postal 02, CEP n® 15.920-000;

‘Ajustam.  entre si, @& _constituicdo  de uma- Sociedade-lEmpreséria
Limitada com “Prcpésito‘Especifico”, o que o fazem nos termos da
,ei 10.406, de 10 de janeilro de 2002 - Cbdigo Civil:

CLAUSULA I - DA DENOMINACAO SOCIAL E SEDE: . L

7 sociedade terd COMO denominagéao social DESMEMBRAMENTO JARDIM
RARCELONA SPE LTDA,. CO foro juridico na RUA JOSE BONIFACIO N°
1.190, SALA N° 1, 1° ANDAR, BAIRRO BARREIRO, cEP N° 14.882-100,
nasTe muhicipio € comarca ‘de Jaboticabal, Fstado de S&o Paulo,

cnde funcionaré sua sede social.

PARAGRAFO "YNICO: Podera =& cociedade instalar filiais ou outras
dependéncias em qualguer parteé do Territorio Nacional.




CLAUSULA II - DO CAPITAL SOCIXL; @ ©° - .

0 capital social sers de - R 57.9%0,40- (cingu
novecentos e sesgenta reais), divido em 57.96
nominal de R$ 1,00 (um real)y cada_umahfsqbscrito e integraliperme
sssim: A sécia KARINA CASCALDI - MACRT integraliza neste ato
moeda corrente do pals 14,2490 cuctas no valor de RS 14.49p60
(quatorze mil, quatrocentos @& noventa reais). A sbcia LARISSA
CASCALDI MACRI também integralizz. naste ato em moeda corrente do
pais ‘145490 .quotas no valor -de -R$ 14.490,00 (guatorze mil,
guatrocentos e noventa reais) e a cbclia VAL AGROPECUARIA EIRELI
integraliza neste ato RS 28.980,00 (vinte e oito mil, novecentos &
ocitenta reais), mediante oS bens imovels descritos no paragrafo
primeiro; A sécia VAL AGROPECUARIA EIRELI declara expressamente
que € legitima proprietaria dos imoéveis descritos no paragrafo
primeiro. O capital social fica assim distribuido entre as sbéclias:

[;;RINA CASCALDI MACRI 25% 14.490 quotas RS 14.4§0,00
| LARISSA CASCALDI MACRI 25% 14.490 quotas |R$ 14.490,00
FAL AGROPECUARIA EIRELI 50% 58 980 quotas |R$ 28.980,00

L
_,\TO_TAL. . _v !_RS 57.960,00J

-—“_‘___’”"

. ? ‘igq’
TS L v N g LW BT :
PAR@QRAFOvPRIMEIRO: Igiqgéigﬁgg}d@utaﬁrﬁé no municipio de
Vista Alegre do Altp, CORIRE Gomasare g0 AR ‘giTIO “ESTANCIA
yg”,'designada Area i1 e = 40.316,83 metros quadrados ou
4,0317 - hectares ou 1,6660 alqueires, due assim se descreve:
“Inicia-se no vértice E5, UTM p=746.327 e N=7.655.762, situado na
margem direita do prolongamento da AVENIDA HERCULANO - DO
LIVRAMENTO, vértice 1ocalizado no alinhamento dos pontos 9% ao
'pdnto'9,‘estando este cravado a 231,46 metros do citado pontos 9,
dai segue com O seguinte rumo @€ disténcia: do vértice (E5; ao
vértice (E6), rumo 47°40'10” NE e distancia de 30,03 metros,
confrontando-se do vértice (ES) a0 vértice (E6) com a AREA 1 =
DESMEMBRADA; do vértice (E6) ao vértice (E7), rumo 39°58724" SE e
distancia de 13,00 metros, confrontando-se do vértice (E6) ao
. vértice (E7) com a AREAR 1 - REMANESCENTE; do vértice (E7) - ao
vértice (E8), rumo 47°407 10" SW e distéancia de 30,03 metros,
~onfrontando-se do vértice (E7) ao vértice (EB) com a AREA -1 -
DESMEMBRADA; do vértice (E8) ao vértice (EB), rumo 39°58724" 'NW e
‘gistancia de 13,00 metros, confrontando-se do vértice (E8) ao
vértice (ED) com a ariteriormente (Area 2) atualmente prolongamento
_ da Avenida Herculano do Livramento, propriedade da Prefeitura
Municipal'de'vista Alegre do AlTOJ perfazendo uma € drea de 390,33
metros quadrados”, inscrita na matricula sob n° 38.466. ,
.11}~ Uma #&rea de terras situada no municipio de Vista Alegre do
alto, desta comarca, denominada SITIO “ESTANCIA VR”, designada
AREA 3, composta de 14.130,59% metros quadrados ou 1,4131 hectares
ou 0,5839 algqueires, due assim se descreve: “eomega no vértice
{3Ra),. situado na margem direita. da Rua Sergipe (antes Estrada
Municipal VAT 354), onde faz divisa cgg/ggﬁrea 2, dai segue pela

o . s . /

-

-

: = e > >
é\ ”<5> P ' LM“% 62222’




margemn direita da Rua Sergipe (ant#s ﬁstrada Municipal VATﬂ”éﬁisni
no sentido "Vista Alegre do Altc,- com os seguintes rum S w8
distancias: do vértice (3R] ao vértice (4), rumo 57°37'33” NW_e Y8
distancia de 10,79 metras; .<o vértice .(4) . ao vértice (5), |rumoRUBRICA
59°50718” NW e disténcia de 187,16 metrgs; do vértice (5) ao
vértice (6), rumo 61°4E€724Y N¥ e dic-arcia de 65,37 metros,
confrontando-se do vértice (3R) ao vértice (6) com a margem
Aireita da Rua Sergipe (antes. Estrada Municipal VAT 354); do
vértice (6) ac vértice (7), rumo-#3°48742” NE e distancia de 36,48
metros, confrontando com a alinhanento predial da Rua Manoel
Marques; do vértice (7) deflete & direita e segue ao vértice (8},
rumo 47°27751” NE e disténcia de 84,54 metros, confrontando-se com
a anteriormente (Area 2}, atualmente prolongamento da Avenida
Herculano do Livramento, propriedade da Preteitura Municipal de
Vista Alegre do Alto; do vértice (3) ao vértice (3A), rumo
39°58724” SE e distancia de 287,81 metros, confrontando-se pela
esquerda com - & Area 2, fechando assim a poligonal”, inscrita na
matricula sob n® 37.374; 4reas estdo avalizegsem RS 28.980,00. ‘

PARAGRAFO SEGUNDO: A rcsponsabild _;,:" \ s6dias € limitada - a
‘totalidade ' de seu respe ial, respondendo
solidariamente pela social, conforme
artigo -1.052, do coédi

CLAUSULA III ~ DO O
7 sociedade tem por \wbjegp~e propdsito copeocifico a exploragao e
desenvolvimento por #5 de parcelamento do solo,- Lei 6.766/79,
nos iméveis rurails abaixo descritos: .

I-}) Uma &area de terras situada no municipio de Vista Alegre do
Alto, desta comarca, denominada 5fTTO “ESTANCIA VR”, designada
Area 1, composta de '40.316, 83 metros guadrados ou 4,0317 hectares
ou 1,6660 alqueires, dque assim se descreve: “Inicia-sc no vértice
£5, UTM E=746.327 e N=7.655.762, situado na margem direita do
prolongamento da  AVENIDA  HERCULANO DO  LIVRAMENTO, vértice
localizado no alinhamento dos pontos 92 ao ponto 9, estando este
cravado a 231,46 metros do citado pontos: 3, dai segue com ¢
seguinte rumo & distancia: do vértice (E5) ao vértice (E6), rumo
47°40710” NE e disténcia de 30,03 metros, conifrontando~se do
‘vértice (E5) ao vértice. (E6) com a AREA 1 =~ DESMEMBRADA; do
vértice (E6) ao . vértice (E7), rumo 39°58724” . SE - e. distéancia de
13,00 metros, confrontando-se do vértice (E6) ao vértice (E7) com

= AREA 1 - REMANESCENTE; do veértice (E7) ao vértice . (EB), rumo
47°40710” SW e disténcia de 30,03 metros, confrontando-se do
7) aoc vértice (B} com & AREA L - DESMEMBRADA; do

vértice (E
vértice (E a0 vértice(ES), rumo 39°58724” NW e distancia de
13,00 metrcs, confrontande-se do vértice (E8) ao vértice (E5) comn
a anteriormente (Area 2) atuaimente prolongamento da Avenida
Herculano do Livramento, propriedade da prefeitura Municipal de
vista Alegre do Alto; perfazendo uma & drea de 390,33 metros
guadrados”, inscrita na matricula sob n® 3B.466, :

Rl
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II)-' Uma Area de terras situada-ne--minizipio de Vista Alegr “do

Alto, desta comarca, denominada SITIO “ESTANCIA VR”, desiglre

AREA 3, composta de 14.130,52 me<trqs quadrados ou 1,4131 hecthzes
ocu 00,5839 alqueires, gue- "assim s€ descreve: “comeca no vértice
(38}, situado na margem~“d1"01t»~ da Ruz Sergipe (antes Estrada
Municipal VAT 354), onde faz divisa com a drea 2, dal segue pela
margem direita da Rua Sergipe \Qnteq Estrada Municipal VAT 3:&4),
no sentido Vista Alegre do klto, com OS seguintes rumos e
distancias: do vértice (3A) ao wvértice (4), rumo 57°37733” NW e
distancia de 10,79 metros; do vértice (4) ao vértice (35), rumoc
50°50’ 187 NW e distadncia de 187,16 metros; do vértice (5) ao
vértice (6), . rumo. 61°48724” NW e distancia de 65,37 metros,
confrontando-se 'do vértice (3R) ao vértice (6) com 'a margem
direita da Rua Sergipe (antes Estrada Municipal VAT 354); do
vértice (6) ao vértice (7), rumo 43°487 42" NF e distédncia de 36,48
‘metros, confrontande com a alinhamento predial da Rua Manoel

Marques; do vértice (7) deflete a direita e segue ac vértice (8},
rame 47°277517 NE e distancia de 88,54 metros, confrontando-se com
a anteriormente (Area 2), atualmente prolongamento da Avenida

HJerculano do . Livramento, propriedade da Prg
vista Alegre do Alto; do vértice (8) &értice {37A), rumo
39°58’24"” SE e disténcia. de pt¢ cdnfrontando-se pela
esquerda com & Area 2, fech g?@&; gﬁﬂlgo,al" inscrita na
matricula sob n° 37. 374, R Q$“ ' '

CLAUSULA IV = DO PR : AQ _
A sociedade terd o \pr ,";gao determlnado, tendo seu termoc
Llnal com a efetivayaliepa€do de todas as unidades autdnomas Jue€&

resultarem do empreewdimento e Tom O total recebido dos valores
pagLuados entre os adquirentes dos terrenos, ap6s cumpridas teodas
as: obflgagoes leoalmerte impostas (art. 997,11,CC/2002).

PARAGRAFO UNICO A -sociedade poderd se dissolver ‘caso assim
decidirem -os quotistas representando a totalidade do capital
'sorzcl mesmo ‘na&o’ tendo sido reaslizado o objeleo da soc1edade

CLAUSULA Vv - DA ADMINISTRAGAO DA SOCIEDADE: .

Ficam nomeades para exercerem a administrag¢ao da sociedade em
conjunto ‘KARINA CASCALDI MACRI e EARISSA CASCALDI MACRI e VALDENIR
.ROSSI nos moldes do artigo 997, VI, do Codlgo ClVll vigente.

PARAGRAEO-'PRIMEIRC: Quando da alienagéo de- qualquer dos lotes;
mencionados no objeto social deste instrumento, - ou adquirida de
terceiros, ‘através de . atc pubhlicc ou particular, -a sociedade
deverd - ser *apresentada rambém em conjunto . por.. todos oS
administradores.

R
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gitura Municipal de



PARAGRAFO SEGUNDO: Todos 03 :@&atios 'de -administracao da socied
cerao sempre exercidos, noe rmeldes -dos- axtigos 1060 e 1061,
do Codigo Civil, sempre em conjunto por todos, salvo D
nipdtese de oferecimento de -garantia . bancaria, emprég

pancarios para fins de - consurucio de eventuals obrag

empreendimento mencionads nest¥ ‘instrumanto, quando deerde
comparecer todos 08 demais administradores. :

PARAGRAFO TERCEIRO: A sociedade: sexé representada pela forma da
cidusula V,_"parégrafos 1° e 2°, poderdo constituir procuradores
“ad negotia” ou vad judicia’”, sendo certo gue para “ad negotia”, ¢
mandato deverd especificar o prazo de vigéncia indeterminado.

PARAGRAFO QUARTO: A representagio em juizo, para efeito do
“tendimento ao inciso VI do artige 12 do cédige de Processo Civil,
pode & sociedade designar terceira pessoa gque & obrigara
incondicionalmente.

PARAGRAFO QUINTO: 0 uso da firma ou denominacao social, por quem &

represente,‘ na forma do “ecaput” desta cléusula, apenas sera

admitida em obrigagées que digam respeito ao negécio especifico da

Lsocieéade, ficando vedado, expressamente, O seu . UsO para avais, .

fiancas, endossos e outros favores a LoreTiLeS: '
fwﬂﬁﬁi

. ’ : ol e 8 ! . ,
PARAGRAFO  SEXTO: Os 10 ;gé&afés Lo gerdo direito a
remuneragdo a tit ﬁ@;@%“éreﬁﬁwsétgermos lei

20 “ \g\ 30 A\‘O s

'CLAUSULA VI - DAS g TEEs
Fm suas deliberacogs o5 .

Tstradores adotarao preferencialmente

& forma»estabelecid~ ="wg 3° do art. 1.072 do cédigo Civil Led n°
1 10.,406/20027. ' - ~ S '
' cLAGSULA VII - DO - EXERCICIO SOCIAL, E DA DARTICIPAGAO —NOS

RESULTADOS :

0 término de cada exercicio & no 31° (trigésimo primeiro) dia do
més de Dezembro de cada anco, € sera prbcedido. a elaboragdo do
“inventario, levantamento do balango patrimonial € -do ‘resultado
econdmico, sendc que CS lucros ou prejulizos .verificados serédo
distribuides ou suportados pelecs soécios, na proporgdo de sSuas
quotas de capital.

PARAGRAFO UNICO: - A critério das soécias & no atendimento .dos
interesses da propria sociedade © total ou parte dos lucros poderao
ser distribuidos as sbcias mensalmente, - mediante balancetes

especiais, ou destinado a formacdo de Reservas de Lucrces, € no
critério estabelecido pela el 6.404/76, ou entdc permanecer em
_reservas de lucro para futura destinagao. '

“h



CLAUSULA VIII — DA RETIRADA, EXWINCAO, F
S0CIOS: - S : T P
Em caso de retirada, extincdo, faléncia ou concordata, de qu&l
uma das soécias gquotistas. - & socisdade ndo se dissolvera

quer g__—

. e = RUBRIC
prosseguira com as soclas remanescentes; & :menos due este, deec A

que represente a maioria "do capital "social, resolva liquidé-la. Os
sécios. remanescentes procederdo, N0 prazo de 90 (noventa) dias, o©
levantamento de um inventario, secuido de balanco patrimonial e
demonstracao de resultado da sociedade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os haveres da socia quotista retirante,
extinto, . excluido, falido ou concordatario, serdo calculados com
base no patriménio liquido da sociedade, naquela data, e serio
pagos a quem de direito em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais
iguais e sucessivas, vencendo-se & primeira no prazo de 30

{trinta) dias apés a elaboracio do balango patrimonial.

PARAGRAFO SEGUNDO: As parcelas do paragrafo anterior seréo
corrigidas pela variacao do “IGP-M” mais 0,7% ao més ou OuLro
indexador que vier a substitui-lo, ocorrida entre a data da-
apuracgdo dos haveres e & data do seu efetivo pagamento.

CLAUSULA IX - DA CESSAC OU TRANSFERENCIA DAS

‘As dguotas do Capital Social néo
ransferidas, nc todo ou em PATLE et

KPLesso consentimento dos demas :

QUOTAS DE CAPITAL:
=z%,_ser cedidas ou
s -.‘ S

e
 PARAGRAFO PRIMEIRO: 3 '

“Aisposigdes legais, ¥ Msoggﬁﬁyés ¢ “otistas, na proporgaoc. de
'suas'Quotas, terdo )refé ancY =m igualdade’de condigbes, para
adquirir as quotas do\sbgj '

ugar, atendida as

PARAGRAFO SEGUNDO: O quotista que desejar alienar no todo ou em
parte as “suas quotas de capital ija devidamente integralizadas,
comunicard a socliedade- e as outras soécias sua intengao, através de
 carta protocolada. Se ndo exercido © direito de preferéncia dentro
do prazo de 30 (trinta) dias; contados da data do rYecebimento da
comunicacio pelo cedente, ficara esta, expressamente liberado para
cedé-las ou transferi-las & terceiros intercssados.

CLAUSULA X - DA DECLARAGCAO DE DESIMPEDIMENTO:

As sdcias € 08 sdministradores declaram, sob as penas da Lei, que
ndo. estdo impedidos, por Lel especial, e nem condenados ©ou
encontram-se sob efeitos da condenagdc, a pena que vede, ainda que
tempcrariamente; o acesso . & Carygoes piblicos; ou- por . .crime
faiimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, . concussac,
peculatO} ou contra & economia - popular, contra © ~Sistema
. financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia,
contra as relacdes de consumo, 4 fé publica ou a propriedade.

; _/,
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CLAUSULA XI - DAS DISPOSICOES ‘FINAIS:

.......

Na omissio deste contrate e da - ltei  10.406-2002, aplicapMe o7
estabelecido para a regéncia. supletiva as normas das SocifPmetisl
Andnimas, conforme art. 1053 do Cbédigo Civil, notadamente qupnto %/?

prescindibilidade da escritura oOblica.para a transferén ra—ee

imével para a integraliz:;éo do capital, ‘ncs termos do art. i3S §yam0A

Lei n° 6.404/76.

CLAUSULA XII - DO FORO:

As partes elegem o foro desta” coiarca de Pirangi/SP., comoc o©

competente para dirimir as questdes oriundas do presente
instrumento.’

CLAUSULA XIITI - DO CONSELHO FISCAL:
Fica estabelecido que a sociedade ndo teré Conselho Fiscal.

I assim, por estarem justos e contratados, obrigam-se livremente a
cumprir e respeitar este instrumentc de Contrato Social, lavrado .
em 03 (trés) vias de igual tecr e para © mesmo fim, -assinados
pelos sécios perante duas testemunhas abaixo mencionadas. '

Jaboricabal/SP, 27 de Agosto de 2018.

VAL AGROPECUARIA EIRELIL representada pelo sécio
: VALDENIR ROSSI '

TESTEMUNHAS

et

CAKLOS ROVINA
A.G. n° 1.374.321-8 SSP/SP
/! _ .

L

~4

Jodo Batiste Guarita :
Aovogado - OAB/SP 78.301
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CONTRATO SOCIAL
“SILVIO FIORANI JUNIOR & CIA. SPE LTDA”,

SILVIO FIORANI JUNIOR, brasileiro, natural da cidade de Vista Alegre do Alto, SP,
solteiro, nascido em 26/07/1943, empresério, portador da Cédula de Identidade RG.
3.416.433-9, emitida pela. S‘SP—SP_, em 08/ 11/2006, ¢ do CPF 302.934,728-135, residente e
domiciliado na Rua Herculano do Livramento, n° 397, Centro, cidade de Vista Alegre do
Alto, Estado de S#o Paulo, CEP 15920-000, ALAOR LUIS F 1ORANI JUNIOR,
brasileiro, casado sob o regime da comunhfo universal de bens, natural de Monte Alto,
nascido em, 01/02/1956, empresério, portador da Cédula de Identidade RG. n° 7.100.108,
emitida pela. SSP-SP em 19712/ 1972, ¢ do CPF- 331.278.348-88, residente ¢ domiciliade na
Rua Coronel Pires Penteado n® 8§72 Centro, cidade de Monte Alto, Estado de Sao Paulo,
CEP 15910-000: tém entre si, justos e contratados, a constituicdo de uma sociedade
limitada, com sede ¢ foro nesta Praga de Vista Alegre do Alto, Estado de Sio Paulo, e que
se regeréd de acordo com o que estabelecem as clausulas e-condigBes seguintes:

1
. -~ DO NOME EMPRESARIAL :
A sociedade girard sob o nome empresarial de “SILVIO FIORANI JUNIOR & CIA,
SPE LTDA”, podendo assinat pela mesma somente o sécio administrador SILVIO
FIORANI JUNIOR, de forma isolada, porém, Unica e exclusivamente em negdcios que
digam respeito aos interesses da sociedade, ficando vedado o seu uso em fiangas, avais ou
abenos, quer em favor deles socios, quer em favor de terceiros.

I
DO OBJETO SOCIAL
A sociedade terd como objetivo a exploragdo do ramo de: “Compra ¢ venda de imdveis,
loteamentos, empreendimento imobilidrio de imdvel proprio e administragiio de imoveis
proprios”, tinica ¢ exclusivamente em relagdo ao loteamento objeto deste instrumento.

I
DA SEDE SOCIAL
A sociedade terd a sua sede instalada na Rua Herculano do Livramento, n® 397, Sala 01,
Centro, cidade de Vista Alggre do Alte, Estado de So Paulo, CEP 15920-000.

—
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IV
DO CAPITAL SOCIAL
A sociedade terd o capltal de R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais); totalmente integralizado ¢
realizado pelos sécios, neste ato, em moeda corrente do Pais, dividido em 60.000 (Sessenta
mil cotas sociais), no valor nominal de R$ 1,00 (Um real), cada uma, conforme. descricdo a
seguir;

a)- O sécio SILVIO FIORANI JUNIOR, subscreve e integraliza neste ato, 59,400
(Cinquenta e nove mil e quatrocentas cotas sociais), no valor nominal de R$ 1,00 (Um
real), cada uma, integralizada da seguinte forma: R$ 2.277,31 (Dois mil duzentos e setenta
e sete reais e trinta ¢ um céntavos) em moeda corrente no Pais e um imével imobilidrio,
objeto da Matricula 33.770 no valor nominal de R$ 57.122,69 ( Cinguenta ¢ sete mil cento
e'vinte e dois mil reais e sessenta ¢ nove centavos), conforme descrigio a seguir:

Matricula n® 33.770: Uma drea de terras situada na cidade, distrito e municipio de Vista
Alegre do Alto, desta comarca, com frente para a RUA BOA VISTA, medindo 68.436,45
metros quadrados ou 6,8436 hés., compreendida dentro do seguinte roteiro: perimétrico:
“Tem inicio num ponto denommado (5A), situado na margem da Rua Boa Vista (antiga
Estrada Municipal VAT 357), onde faz divisas com a Area e desmembrar de propriedade
de Silvio Fiorani Junio; daf segue até o vértice (5B), rumo 53°36°29""SW e distancia de
84,69 metros; do vértice (5B) deflete & esquerda e segue ao vértice (1%), rumo
37°05 217"SE e distancia de 76,86 metros; do vértice (SA) ao vértice (1A) confrontando a
Area a desmembrar de propriedade de Silvio Fiorani Jinior; do vértice (LA) deflete a
direita ¢ segue ao vértice (2), rumo 53°36°29'SW e distancia de 370,65 metros,
confrontando com a propriedade de Simone de Brito Fiorani Momente, Cristiane de Brito
Fiorani Gastaldo, Alexandre de Brito Fiorani e setis usufrutudrios, José Ulisses Fiorani ¢
s/m Marli de Azevedo Brito Fiorani (Matr. 24.393); do vértice (2) deflete 4 direita e segue
ao vértice (3), rumo 36°33°53 'NW e distancia de 171,08 metros, confrontando com a cetca
da Rodovia Estadual (SP 323); do vértice (3) deflete a direita e segue ao vértice (4), rumo
52°54'39"" NE e distancia de 371,39 metros, confrontando com a propriedade da
Imobilidria Toscana Ltda. (Matr. N° 11.377); do vértice (4) deflete & direita & segue pela
margem da Estrada Municipal (VAT357), com os seguintes rumos e distincias: do vértice
(4) ao vértice (5), rumo 82°58°30""SE e distancia de 4,82 metros; do vértice (5) ao vértice
(5A), rumo 76°23"11”SE e distdncia de 124,57 metros, confrontando do vértice (4) a0
vértice (5A) com a margem da Rua Boa Vista (antiga Estrada Municipal — VAT 357)".
CADASTRO MUNICIPAL n® 2.048
PROPRIETARIO: SILVIO FIORANI JUNIOR, RG 1° 3.416.433-SSP- SP, CIC
1n°302.934.728-15, brasileiro, solteiro, maior, jornalista, residente ¢ domiciliado em S#o
Paulo ~ Capital.
TITULO AQUISITIVO: R-1/11.381 de 15/01/1988 e AV-8/11.381 desta data, L° ~-RG,
efetuados nesta serventia.
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b)- O sécio ALAOR LUIS FIORANI JUNIOR, subscreve e integraliza neste ato, 600
(Seiscentas cotas sociais), no valor nominal de RS 1,00 (Um real), cada uma, mediante a
integralizag8io da quantia de R$ 600,00 (Seiscentos reais), em moeda corrente.

¢)- O Capital Social, totalmente integralizado e realizado na forma acima descrita, no valor
de R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais), dividido em 60.000 {Sessenta mil cotas sociais), com
o valor nominal de R$ 1,00 (Um real), cada cota, fica dividido entre os sécios cotistas na
proporglo de 99% (Noventa e nove por cento, para o sécio SILVIO FIORANI JUNIOR ¢
1% (Um por cento) para o sécio ALAOR LUIS FIORANI.JUNIOR, e assim distribuido:

SILVIO FIORANI JUNIOR................. 99%.....59.400 COTAS........RS 59.400,00
ALAOR LUIS FIORANI JUNIOR......c1 % 500 COTASon RS 600,00
TOTAL DO CAPITAL SOCIAL....c.vs0ce100%....60.000 COTAS..on..... RS 60.000,00

PARAGRAFO 1°- A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas cotas, mas
ambos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

PARAGRAFO 2° - As cotas séo indivisiveis e ndo poderfio ser cedidas ou transferidas sem
o consentimento do outro sécio; a quem fica assegurado, em igualdade de condigbes e
prego, o diteito de preferéncia para a sua aquisigdo, se postas & venda, formalizando, se
realizada.a cessdo delas, a Alteragio Contratual pertinente.

v
o DA DURACAQ DA SOCIEDADE
A sociedade tem sua duragdo pelo tempo que durar o loteamento objeto deste instrumento,
considerando-se seu infcio em 07 de janeiro de 2016.

Vi
DA RETIRADA PRO-LABORE
Os sécios resolvem de comum acordo, nfio fazerem retiradas de pré-labore, porém, os
lucros que acaso vierem a ser apurados, poderfio ser distribuidos de acorde com a livre
vontade dos sbécios, ficando estabelecido que, esta cldusula vigorard por tempo
indeterminado, podendo, porém os sécios alterarem o sistema ora estabelecido a qualquer
tempo. :
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DA ADMINISTRACAO

A administracio da sociedade serd exercida somente pelo sécio SILVIO FIORANI
JUNIOR, que assinard de forma isolada, com poderes e atribuigSes de realizar todas as
operagBes para a consecugdo de seu objetivo social, representando a sociedade ativa e
passiva, judicial e extrajudicialmente, e, autorizado o uso de nome empresarlal vedado, no
entanto em ‘atividades estranhas do interesse social ou assumir obrigagdes, seja em favor de
qualquer dos cotistas, seja em favor de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis
da sociedade, sem autorizag#o do.outro sécio.

via
DO BALANCO GERAL, SEUS LUCROS OU PREJUIZOS;
Ao término de cada exercicio social, em 31 de Dezembro, os socios, prestardo contas
justificadas de sua administragiio, procedendo & elaboragio do inventdrio, do balango
patrimonial e do balango de resultado economico, cabendo aos sécios, na proporgdo de suas
cotas, os lucros ou perdas apurados.

PARAGRAFO UNICO: Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os
socios deliberardio sobre as contas e designarfio administradores quando for o caso.

DO FALECIMENTO

Dando-se o falecimento ou interdigdo de qualquer um dos sécios, a sociedade continuara
suas atividades com os herdeiros, sucessores ¢ o incapaz. N&o sendo possivel ou inexistindo
interesse destes ou do sécio remanescente, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado
com base na situagio patrimonial da sociedade; & data da resolugdio, verificada em balango
especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO: O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a
sociedade se resolva em relago aos seus socios.

X
DAS DIVERGENCIAS SOCIAIS E FORO
As divergéncias que se verificarem entre os sécios, inclusive no caso de falecimento de um
deles, entre seus herdeiros € 0 remanescente, serfio resolvidos no foro da cidade e comarca
de Monte Alto, Estado de Sfo Paulo, dispensando-se qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

4/5
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XI
DA RESPONSIBILIDADE DOS SOCIOS PELAS OBRIGACOES SOCIAIS.
Segundo remissdo determinada pelo Artigo 1054 da Lei 10.406/2002 ao Attigo 997 da
mesma legislagio, fica expresso que os sdcios ndo respondem subsidiariamente pelas
obrigages sociais.

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

Os s6cios declaram sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer-a administracio
da sociedade e a atividade mercantil, pér lei especial, ou em virtude de condenacio
ctiminal, ou pdr se encontrarem sob 0s efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos piiblicos, ou pdr crime falimentar, de prevaricagtio,
peita ou suborno concussio, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica, ou a propriedade.

E, assim, pér estarem justos ¢ contratados, obrigam-se livremente a cumprir o presente

instrumento de CONTRATO SOCIAL, lavrado em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma ¢
para o mesmo fim, assinado pelos sécios na presenga de 02 testemurihas.

Vista Alegre do Alto —SP: 07 de janeiro de 2016.

SIEVIO FIORANI JUNIOR ALABEETUTS PIORANI JUNIOR

Testemuipnhas; —

e

St —
RIPL/ANI GARUTTI
0-5-8SP

EDSON XOSE FENERICH |
RG: 9.69}.234-SSP-Sp-
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PRIMEIRA ALTERAGAO DO CONTRATO SOCIAL

ANA AMEL!A ALVES FERREIRA DE LAURENTIZ, brasileira, casada sob o regime de
a:;; paraal de bens, empresaria, portadora da Cedula de Identidade RG n°
“’968—37 nascida

ROSIMEIRE VITTI DE LAURENTIZ, brasileira, casada sob o regime de comunhdo
parciai de bens, empresana, partadora da Cedula de Identldade RG% n° 17.613 Sl~4i
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contrata csz promover a preser:te alteragao do Contrato Secra! da Socuedade, meds_ t
‘seguinites cldusulas e condigdes; que o5 sécios se comprometem a cumprire r:-.fspe

A= ALTERACAO DO ENDERECO DA SEDE SOCIAL DA SOCIEDADE

£

Gu; Es 'da de Sao Paﬂk), pedenéo estabeiecer ﬁha:s au escri tems em: qualquer
part fo'territério nacional, obedecendo as disposicOes [egals vigentes.

'ségu;nte redagao |

CLAUSULA PRIMEIRA

ga'G social rzie LAHRE‘N” 7z & CGRREA




H g §
B

B~ ALTERACAO DO OBJETIVO SOCIAL DA SOCIEDADE .

e hi Vo

. B.1. Os séeios, de comum acordo, representando a totalidade, do capital so,cia! resmvem
a!terar 0 objetwo soc1al da sec:edade, que passa a ser 0 segumte* mtermeﬁ‘ aga na

3/00). j

B.z Em. decorréncia da atteragao do objetivo social da scc&edade, conforme indicado
‘acima, & CLAUSULA SEGUNDA do contrato social ora alterado passa a ter a seguinte

C - ACRESCENTAR O PARAGRAFO UNICO A CLAUSULA SEXTA DO CONTRATO

SOCIAL

—-.

C.1. Os socios, de comum acordo, representando a totalidade do capital. so
acrescentam o Paragrafo Unico 3 Clausula Sexta do Contrato Soclal, ora: atterado, Com
- seguinte redagdo: :

C.2. Paragrafa Unico: Outressrm, nao podera o responsavel técnico outorgar precuragees
a terceiros - nelas Incluidos quaisquer dos sécios = para a pratica de-atos reservados ao
corretor de imdveis.




D' - NOMEAR O RESPONSAVEL TECNICO PERANTE AO CRECI-SP =

: :Bi 1.

Como; respnnsavel tacnxco pekas empreendlmentes rea!izades peta seciedade d’e ac:éfde com
0 seu objeto social, o senhor TIAGO DO AMARAL CORREA LEITE, brasileirs, casadz seb
o regtme de separagao de bens, corretor de :mnvets, portador da Cedula de I:cient:dade Rf:

as atudls CCLA usum "B‘ECMA QBINTA e cmusuu DECIMA SEX e
CLAUSULA DECIMA SETIMA e CLAUSULA DECIMA OITAVA, respectwamente, a
saber:

nonsspansmsnecmco

,;A admmrstragae e a representagaa da sacaedade no que chz respe:to aos negécios




DECIMASEXTA -+ - ‘
- 50 FALECIMENTO E DA RETIRADA DO  RESPONSAVEL TECNICO .

El. Os sécios, de comum acordo, representande a totalidade do capital social, resolvem
'“’Edar nova redagdo ao PARAGRAFO UNICO da CLAUSULA NONA, conforme segue:

E2. Paragrafo Umca A sociedade poderd levantar balangos intermedidrios, para todos
os fins e efeitos legais, até mesmo para distribuigio de lucros, a qual serd procedida com
base na prcpargao de cada quotista no capital social. Por delibera 30 dos socios que
frepresentem a totalidade do capital social, a distribuicdio de lucros, -em qualquer €poca,
;pndera ser desproporcional & participagto' dos quotistas no capital: social.

F — CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL

o

Efm decorréncia das delibera ima mencionadas, e pata melhor compreenséo do'seu
inteiro teor, as normas. G gem. & sociedade s3o consolidadas hum s6 instrumento,
comm!ande 0 seu. Contrate Socral gue passa.a ser assim: reiigide




..17.201.052-4 SSP/SP, Aex'p‘éa:da "em ‘18/06/2013 ado CPF/MF 0 071,653,968-37, nascida
em 23/11/1965 na cidade de Ribeirfo Preto, Estado de SSo Paulo, residente e dcmzcmada: )

na cidade de Guariba, Estado de S&0 Paufo, na Avenida Dez de Abrﬂ no 1058 bairro
Jardim Boa Vista, CEP n® 14.840-000.

RGSIMEIRE VITI'I IE LAURENTIZ brasﬂe;ra, casada sob 0 regime de cemunhé‘o

P/SP expedséa em 2!/0 /20
6 na cidade de Jabotic
] ri,ba, Estadn de Sao P
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nal de R$ 1 00 (um rea!) c:ada totatmente subscnto e mtegrahzad@ em
distribuido entre os socios:
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T Quotas

10.000 quotas
219 000 quetas

Qgta do Ama?at Cerrea Leite
TOTAIS

_f BA"AwmxsTRAng DA SOCIEDADE

A ssc;edade sera aelmlmstrada pe!as sec:as Ligra de Amara! Cerrea Le;tefe' Aﬁa .ﬂ*;_’;jéita Alves

CLAUSULA SEXTA
DOS PROCURADORES

zFlCa facultadc peia soc‘iedade, atraves de seus admmastrad@res, raemear precurader (es)

‘Paragrafa Unico: Outrossim, nfo poderd o responsavel técnico outorgar procurages a
S - neias inclu:dos quatsquer dos séclos - para a pratica de atos reservados ao
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s‘(?js.;sacsos reumr-se-ao sempre que fa‘r necessano, medtante convocagaa dos s6cios, e suas:
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0 socio retirante, na parte que lhe couber o capital ‘social, respendera pelos at% pratlcasinsf
desua gestdo até dois anos da data da averbagae de sua saida. L

PATRIM@NIAL

O exe ’qe SQCl‘al termmara em 31 :ide dezembre de cada ano, guando serdo levantados 0 .
bak rimonial € as demais dem es financeiras; bem como serdo efetuadas a
'apuragaazdos&resultados cam cbservancna das dtspeszgoes legais aplicavels.

Parag‘ afo Unico - A sociedade podera levantar balangos rntermednanos, para.todos os
fins e efeitos legais, até mesmio para distribuicio de lucros, a qual sera pr ida com base
na propergaa de cada quotista no capital social. Por deliberagdo dos sécios que
1 m a totalidade do capital social, a distribuigdo de !uc:res, em qualquer €poca,
- desproporcional & a partici pacio-dos quotistas no capital smal

'_]ﬁodeé

;cmusum aec:m

ente de qualquer um dos soclos ndo implicard dissolucdo da ‘sociedade; que
50 IOS remanescentes, devendo ser page aos herdeiros do falecido o
as capﬂ:al e a sua partlcrpagﬁo nes lucres hquides
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-Agrafo Primeiro: O valor dewdo a0s nerdexres do sécio falecido seré pago da seguinte-
o (quarenta por cento) no prazo de dois meses; 30% (trinta por cento’ )Vﬁevprazc} %
de seis meses; 30% (tri nta por cento) no prazo de doze meses:. —_— »

[
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Paragrafo Segundo: Os herdeiros poderdo optar por sua partscapagaa na“soaedade ou
pelo recebimento do capital e lucros, na forma do Parégrafo Primeiro.

By e
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aos demais sécms, sempre por escr:to, em correspondencxa dmglda a cada socre da qua!
constem as condigBes da alienagdo, para que estes se manifestem sobre o exercicio da
" preferéncia no prazo de 30 (trinta) dias.

an ecedﬁ nca mumma de 30 (trmta) daas e seus haveres Ihes serao pagos, ai:ies o]
3 nto de ba ango geral cia ,soaedade especzf‘ ico para este f‘ m, em 24 (vmte e
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A u;egénma supletiva da sociedade l;mifada dar-se-a pelas normas regimentais da- Somedade“ «
’ eAnenlma, Lei 6404/76. S e - 1

CLAUSULA DECIMA QUARTA -
DA RESPONSABILIDADE DOS SOCIOS PELAS OBRIGAGOES SOCIAIS

i "

Segundo remiss'a’o determmada pelo arttge 1@54 da Les 10 406/2002 ao amgo 9977‘ c‘a

CLAUSULA BECIMA QUINTA
- DO RESP'NSAVEL TECNICO

'-ibaxrre T Bo
exercida tambem por ele em comunt@ com um ou com OS demals socxos dnreteres.




DECIMA OITAVA

Fica eleito o foro da Comarca de Guariba, Estado de SHo Paulo, pfa‘ra qualquer acao
 fundada neste-contrato, renunciando-se a qualquer outro por muito especial que seja.
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MATUISKI SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
' CNPJ 30.909.869/0001-14
MATUISKI

ADVTHIACIA

Manifestacao da Assessoria Juridica 027/2020

PLC 03

Trata-se da andlise juridica sobre o conteldo do Projeto de Lei Complementar n° 03, orfundo
do Executivo de Vista Alegre do Alto, propondo alteragéo do caput do artigo 44 da LC 012, de 26 de outubro
de 2000, reduzindo a previsao da obrigatoriedade da reserva de 5% {cinco por cento) de area institucional
em loteamentos, para 2% {dois por cento} em razio da Celebragdo de Termo de Compromisso com a
Iniciativa Privada (Parceria Piblico Privada) no sentido de que os necessérios investimentos junto a
Estagdo de Tratamenic de Esgoto sejam suportados apenas pelos Empreendedores, em froca da
diminuic8o desse percentual,

Justifica o encaminhamento do Projeto e a alteragio desejada anunciando a falta de recursos
financeiros municipais para fazer frente 208 necessarios investimentos na Estagdo de Tratamento de Esgolo
_ ETE de Vista Alegre do Alto exigidos pela CETESB que também vem impedindo a ETE de receber e tratar
novos residuos, invisbilizando o crescimento e expanséo da cidade.

Conforme consta da Minuia do termo de Compromisso Publico Privado, o pedido de redugéo
do percentual de 5% para 2% das dreas institucionais destina-se especificaments a0s Loteamentos
“Desmembramento Jardim Barcelona SPE_LTDA” (com 52 Lotes), “Residencial Villaggio Fiorani”
{com 132 Lotes] ¢ *Jardim dos Ipés” {com 435 Lotes).

Por sua vez, o valor do investimento (contrapartida dos Empreendedores) foi estipulado em
R$ 1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil reais), conforme Planitha Orcamentaria contida no Projeto de
Lei Complementar sob andlise, assumindo os preditos Empresarios a obrigacéo de promoverem
melhorias @ investimentos na ETE, mediante a execugéo dos seguintes servigos: &) do Emissario de
Efiuente Tratado, com rede de langamento e dissipador de energia em alvenaria ; b) Travessia e Estagdo ds
Tratamento de Esgoto -ETE,; ¢} com controle de patogenos, escada de aeragdo, instalagdo de aeradores e
instalagéo de Esteira mecanizada no tratamento primério, nos termos da Clausula Primeira, itens 1.0, 20 ¢
3.0, devendo ser executadas dentro de 12 (doze) meses de acordo com cronograma de execugao
previamente eprovado e parle Inlegranie do citado termo, prevendo que o valor total da obra serd
dividido proporcionalmente com a quantidade de lotes de cada um dos Compromitentes,
ressalvando expressamente gue finalizada a obra, 3 mesma passard a integrar o patrimonio do
Municipio de Vista Alegre do Alto, sem nenhurn custo adicional.

Era a sintese necessania. Passamos a analisar os aspectos juridicos do presente pedido. Para
isso, pedimos vénia para acostar, ainda que parcialmente, diversos estudos {ensaios} e ainda algumas
normatizagBes existentes sobre o assunto em testilha, conforme fundamentagac abaixo defineada:

Estudo do Instituto Pélis lancado na Revista DICAS, Idefas para a Ag&o Municipal, de autoria
de Fernando Bastos, Raquel Roinik, Nelson Saule Jr., e Ana Lucla Ancona, informa que © parcelamento do
solo urbano, previsto na Lei Federal n® 6.766/79, estabelecendo exigéncias minimas de padrdes
urbanisticos necessarios para aprovar a implanteggo do loteamento urbanc foi incrementada pela Lei

Fone 16 3382-8927/ 89767-1473 » eduardomatuiski@hotmail.com T
Av. Américo Brasiiense. 1141 - Jardim Aeroporio - CEP 15991-220 - Mat8c-SF o



MATUISKI SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
CNPJ 30.909.869/0001-14

M&Tyism

ADVORCATIA

Federal 9.785/99 que transferiu responsabilidades e deu autonomia aos municipios para fratar de assuntos
sobre o uso e o parcelamento do solo, propiciando que cada unidade administrativa execute a sua propria
polifica urbana, através do Plano Diretor ou de Lei Muriicipal, definindo os usos permitidos € os Indices de
parcelamento e ocupagao do solo, definindo o tamanho minimo dos lotes e coeficientes de aproveitamento,
levando em conta a fungio social da propriedade urbana e o direito de fodos a cidade, e abordando,
especificamente, o tema do parcelamento do solo urbano.

Citada Lei, deixa a cargo da legislagao municipal a 4rea minima que deve ser doada em cada
gleba para o sistema de circulagdo, implantaggo de equipamentos urhanos (servigos publicos de dgua, de
asgolo, de energia elétrica, de colefa de aguas pluviais, rede telefonica ¢ de gas canalizado) e as areas
comunitarias (educagdo, cuffura, satde e lazer), bem como a instalagao de espagos livres e éareas verdes de
480 phblico.

Regra geral, tais percentuais s&o assim distribuidos: 15% a 20% para o sistema viario, de 10%
@ 15% para érea verde o de 5% a 10% para a &ea institucional. O citado estudo deixa claro que a
apropriacio da area pode ser viabilizada através de parceria com o loteador, abrindo a possibilidade

de uma reducdo da drea a ser doada, desde que esta seja entregue 4 equipada e ainda desde que
haja equilibrio & justica nesta troca.

No estudo trazido pelos pesquisadores Luiz Antonio Miotti e Carlos Loch, no 12° Congresso de
Cadastro Técnico Multifinalitario e Gestéio Territorial para os paises do MERCOSUL, realizado em 2016
{anais do COBRAC, Florianpolis — SC) destaca-se uma vez mais a autonomia sobre a definicdo das areas
institucionais pelos municipios brasileiros e & preocupagao com 2 inexisténcia percentuais minimos das
areas institucionas, razendo estudo de caso de Loteamento urbano na cidade de Pato Branco, no Estado
do Parana, que previu 2 comercializagio de 219 lotes sem nenhuma definigdio prévia de areas minimas,
comprometendo os servigos de salide, comércio, educagéo e lazer, ndo previstos no local.

O Mestre em Direito Piblico pela Universidade Federal da Bahia, Dr. José Andrade Soares
Neto & autor de um artigo tratando do tema, afirmando que as &reas institucionals e verdes possuem grande
importancia social por serem instrumentos eficazes para o fornecimento de servicos publicos & comunidade,
tais como satide, educagao, lazer, além de assegurar um meio ambiente urbano saudavel. Merecem, dessa
forma, atencao especial do governo e da sociedade civil organizada. Segundo ele, atualmente, a maioria
das cidades brasileiras carece desses bens o que priva sua populag&o do facil acesso a esses SENVIGOS.

, Sobre o parcelamento do solo urbano, destaca o Autor que, apos a aprovacéo de loteamentos,
muitos municipios brasileiros alteram a destinagéo das areas designadas a toda a coletividade, tais como as
areas verdes e as institucionals, o que ndo deve ser proibide tendo em vista a reqularidade do processo de
desafetacio para o rol dos bens dominiais das municipalidades, desde que, segundo ele, essa desafetacao
ocorra com parciménia e seja devidamente justificada.

Lembra o Autor que, com o advento da Lei Federal 9.785/99, a obrigagao da exigéncia de
minimo de 35% da gleba reservada as diversas areas foi extinta, permitindo que o municipio defina ©
percentual de cada uma delas, especificaments, inserindo, pols na compeféncia discricionaria da
Administraggio resolver qual a melhor finalidade a ser dada 2 esias areas institucionais e verdes oriundas de
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loteamentos, tendo sempre em vista a real necessidade de propiciar utiidade ao bem publico como
orevaléncia da supremacia do inferesse publico.

Nos ensaios acima mencionados, verifica-se 2 autonomia dos municipios quando da definigao
dos parametros e percentuals das areas destinadas a0 arruamentto, areas verdes e institucionais, desde que
tais percentuals estejam definidos em diploma normativo juridico {Lei).

Essa flexibilizago, desejada pelo Poder Executivo de Vista Alegre do Alto ndo é nova. Em
2007, o Municipio de Ribeirdo Preto, através da Lei Complementar 2157/2007 definiu, dentro do
Zoneamento da cidade, dois percentuais distintos de reserva de drea institucional, conforme
reproduzido abaixe:

Subsecdo |

Das Areas Destinadas 2o Uso Pablico

Artigo 83 - O percentual de dreas destinadas ao use publico, excluldo o sistema
vidrio nos loteamentos, condominios urbanisticos e desmembramentos, & suas
respectivas modalidades, deverd ser, conforme a zona g0 municipio em que
estiver o empreendimento, no rainimo de;

A dimensio minima do sistemna de dreas verdes ¢ das dreas institucionais
destinadas ao uso piblico nos loteamentos serd a seguinte:

{ - Zona de UrbanizacSo Preferencial - ZUP, 25% (vinte o cinco por cento} do
wndvel a ser parcelado, na seguinte proporgdo:

a) Minimg de 5% fsinco  por centol para s drep institucionsd
b} Minimo de 20% {vinte por cento) para sistema de dreas verdes e de lazer.

It - Zona de Urbanizacio Controlada - ZUC-, 25% {vinte e
cinco por cento) do imdvel a ser parcelado, na seguinte
propor¢do: .

a) Minimo de 2,5% {dois e meio por cento) para a drea

institucional;

b} Minimo de 2,5% (dois e meio por cento) para a #rea patrimonial
¢} Minimo de 20% {vinte por cento} para sistema de dreas verdes.
i1 - Zona de Urbanizac3o Restrita - ZUR-, 40% {quarenta por cento) do imodvel 8
ser parcelado, na seguinte proporgio:

&) Minimo de 5% {cineo  por cento} para B jrea  institucional;
b} Minimo de 35% {trinta e cinco por cento} para sisterna de dreas verdes e de
lazer.

& 12 - A prefeltura Municipal poderd complementarmente exigir, além da drea
institucional, reserva de drea para implantacdo de equipamentos urbanos tais
como: servigos de abastecimento de dgua, servigos de esgoto, energia glétrica,
coleta de dguas pluvisls, rede telefbnica, pas canalizado, dentre oOutros;
§ 2% - Os loteamentos em gleba com drea total inferior 2 50.000 m® {cinglienta
il metros quadrados) deverlio reservar 5% {cinco por cento), no minimo, de
srea  institucional pera  implentaclo  de  eduipamentos comunitérios.

Artigo 84 - Serfo permitidos usos recreativos, caracterizados como Sistema de
tazer Recreative, no qual podem ser feites construcBes afins dquelas atividades,

conforme indicads na  alfnea " do incso I do  Artige 64,
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Artigo 85 - A localizacio da metade {cinglienta por cento} do sistema de areas
verdes nos loteamentos serd indicada pela Prefeltura Municipal por meio de
diretrizes, sendo que todas as dreas publicas deverfo ter frente parz a via
piblica.

Artigo 86 - A localizaglo da totalidade das dreas institucionais nos loteamentos
serd indicada pela Prefeiture Municipal, por meio de diretrizes efou pareceres.

paragrafo Unico - Nos casos de empreendimentos de baixa densidade, com lotes
acima de 500m?, poders ser admitide a dosglio de parte da drea institucional am
cutro local, em valor equivalente ao valor de mercado da drea considerada
urbanizada do loteamento conforme Let 1947/05.

Como se verifica, na Zona de Urbanizaggo Controlada, ZUC, o Municipio definiu que a drea
institucional minima & de 2,5%, enquanto exigiu 5% na Zona de Urbanizagdo Preferencial — ZUP,
confirmando a possibilidade da convivéncia de dois parmetros de areas institucionais minimas, de acordo
com as especificidades e peculiaridades de cada uma das Zonas urbanizadas.

Especizlistas em Direito Administrativo ressaltam, em fodas as suas manifestacbes, a
inquestionave! autonomia e o poder discricionério da Administragao Municipal quando da definigao do uso e
do parcelamento do solo devido #s peculiaridades de cada cidade, destacando, todavia, que ¢ indice das
reas institucionais ndc pode ser excessivamente alto, sob pena de inviabilizar gconomicamente ©
empreendimento, mas que também ndo seja téo baixo a ponfo de se fomar indcuo, rechagando
peremptoriamente aqueles municipios, como no exemplo de Pato Branco {PR} cuio indice foi zero.

Por arremate, colacionamos parte da Lei Municipal 5.138, de 28 de dezembro de 1992, do
Municipio de Sao José do Rio Preto, tratando do parcelamento do solo, em cumprimento dos objetivos e das
diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento e, permitindo, nos paragrafos 5° e 6° do Artigo 15, a doagéo
agregada de equipamenios publicos ja construidos e também aceitar, por conveniéncia publica, em
substituicao &s areas institucionals, a doag8o de obras de uso institucional, in verbis:

Lei 5.138, de 28 de dezembro de 1862

ARTIGO 18

§ 42 Em ambos os foteamentos as dreas institucionais ficaro situadas fora dos
limites da drea privativa, em locals a serem Indicados pela Administragdo.
{Redagdo dada pela Lei n® 12.965/2018}

§ 58 As aress mnstitucionais poderfo ser doadas agregadas a equipamentos
piblicos 8 construidos com seus valores embutidos nas dreas, de acordo CcOM O
valor apurade pela Comisso Municipal Permanente de AvaliacBo. {Redacio
arvescida pela Lel n® 3000/2003

§ 6% Poderd também o Municipic aceitar, por conveniéncia publica, em
substituicBo as dreas institucionals, a doagBo de obras de uso institucional a
serem construldas em terrenos publicos. {Redagdo acrescida pela Lei n®

QI58/2003,
e
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Destarte, sobre o aspecio juridico, temos que o presente Projeto de Lei Complementar &
perfeitamente possivel de ser analisedo e votado nelos Nobres Vereadores.

Todavia, insta fazer as seguintes observagtes:

{i) A Lei Complementar n® 012, de 26 de outubro de 2000, em seu artigo 44 traz a seguinte
disposicao:

Artigo 44 Devera ser reservada uma rea correspondente a 5% {cinco por cenio) da drea
{oteada, par fins de uso institucional,

Paragrafo Gnico: Nos Ioteamenios e desmembramentos com frea igual ou inferior 2
5.000m?2 {cinco il metros quadrados) serd dispensada a resenva de area verde e a de uso
institucional.

{ii} A alteragio proposta pelo Executivo Municipal modificaria o caput do Arligo 44, com o
seguinie teor:

Artigo 44 Para os fins especificos do Termo de Compromisso Poblico Privado, fica
alterada a veserva para fins de uso institucional, para 2% {dois por cento) da Arsa lotsads.

{iii) Sugere-se que 0s vereadores fagam uma emenda ao Projeto de Leido
Executivo, mantendo-se os termos originérics do caput do artigo 44, como regra geral de
reserva de drea Institucional de 5% (cinco por cento), acrescentando o paragrafo 1° com a
excecio e diminuigdo da 4rea institucional de 2% {dois por cento} nos casos de Parceria
Piblico Privada e renumerando o antigo pardgrafo Gnico como paragrafo 2°, conforme
abaixo segue:

REDACAO ATUAL DA LEI COMPLEMENTAR 012, DE 26/10/2000:

Artigo 44 Devera ser reservada uma area correspondente a 5% (cinco por
cento) da area loteada, para fins de uso instifucional.

Paréagrafo anico: Nos loteamentos e desmembramentos com area igual ou
inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) sera dispensada a reserva
de 4rea verde ¢ a de uso institucional.
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SUGESTAO DE EMENDA AD PLC 03, DE 07/04/2020, alterando
disposicdes DA LEI COMPLEMENTAR 012, DE 26/10/2000.

Ementa: Renumera o pardgrafo unico do artigo 44 da LC 012, de
26/10/2000, acrescentando os paragrafos 1° e 2°, nos seguintes fermos:

Artigo 1° - Acrescenta o paragrafo 1° ao arligo 44, com o seguinte texto:
Artigo 44, caput ...}

Paragrafo 1° Para os fins especificos de Termo de Compromisso
Publico Privado fica permitida area institucional de 2% {dois por cento}
da érea loteada.

Paragrafo 2° Nos loteamentos e desmembramentos com area igual ou
inferior 2 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) seré dispensada a reserva
de area verde & a de uso institucional.

Artigo 2° Esta lei enfra em vigor na data de sua publicag8o, revogadas as
disposicbes em contrario.

Vista Alegre do Alto,

Do exposto, com relagéo ao contetdo juridico contido no referido Projeto de Lei, manifestamos
nosso entendimento favordvel, podendo © assuW%ﬁhaﬂq para a votagéio dos Nobres Vereadores
desta Casa de Leis, e b

E o nosso entendimento, SM{/ }

H

{abril de 2020/

",
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